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—-OCTAVA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
MOVILIDAD DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO
DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, 2024-2027.
- SIENDO LAS ONCE HORAS CON DIEZ MINUTOS DEL DiA PRIMERO DE DICIEMBRE
DE 2025 Y DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 68, 69, 70,
72, FRACCION 1V, 77, 78, 79 Y DEMAS APLICABLES DE LA LEY DE LOS MUNICIPIOS
DEL ESTADO DE QUlNTANA ROO:; 92, 93 FRACCION IlI, 94 Y DEMAS RELATIVOS DEL
BANDO DE GOBIERNO Y POLICfA DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA
ROO; Y, 86, 87, 89, 90, 106 FRACCION IlI, 110, Y APLICABLES DEL REGLAMENTO DEL
GOBIERNO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO SE LLEVO A CABO LA OCTAVA SESION ORDINARIA DE LA
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA
ROO, 2024-2027 EN EL SALON PRESIDENTES, EN ATENCION A LA CONVOCATORIA
EMITIDA POR EL. C. SAMUEL MOLLINEDO PORTILLA, PRESIDENTE DE LA COMISION
DE DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD, MISMA QUE SE SUJETO AL SIGUIENTE:—

ORDEN DEL DiA

---Primero.- Lista de asistencia.
--Segundo.- Declaracion de existencia de quérum.
---Tercero.- Lectura y aprobacion del orden del dia.
---Cuarto.- Presentacion y en su caso, aprobacion del Segundo Bloque de Donacion,
por el cual se aceptan los inmuebles destinados a las areas de equipamiento y
vialidades de distintos fraccionamientos del Municipio de Benito Juarez, a cargo de
la Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano.
-—Quinto.- Presentacion de la propuesta del incremento de densidad hasta 130
viviendas por hectarea linicamente para poligonos dentro del Programa Nacional de
“Vivienda para el Bienestar”, a cargo de la Secretaria Municipal de Ecologia y
Desarrollo Urbano.
---Sexto.- Asuntos Generales
---Séptimo.-Clausura de la sesion
LA SESION SE LLEVO A CABO EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:
---PRIMERO.- En uso de la voz, el Ciudadano Samuel Mollinedo Portilla en su caracter de
Presidente de la Comision, solicité al Sindico, Ciudadano Miguel Angel Zenteno Cortés
Secretario de la Comisién, procediera a pasar lista de asistencia. Realizada dicha
instruccion, se continué con el siguiente punto del Orden del Dia.
---SEGUNDO.- En virtud de encontrarse la mayoria de los integrantes de la Comisién, a
continuacion el ciudadano Samuel Mollinedo Portilla, Presidente de la Comisién, hizo la
declaratoria de existencia de quorum.
-—--TERCERO.- Declarada abierta la sesion, el ciudadano Samuel Mollinedo Portilla, solicitd
al Sindico, Ciudadano Miguel Angel Zenteno Cortés, Secretario de la Comision, procediera
a dar lectura al Orden del Dia. Terminada la lectura, el ciudadano Samuel Mollinedo Portilla,
Presidente de la Comisién, sometid a votacion de los miembros de la Comision la
aprobacién del Orden del dia, mismo que fue aprobado por unanimidad de votos.——------- -
---CUARTO.- Terminado el punto anterior el ciudadano Samuel Mollinedo Portilla,
Presidente de la Comision, solicité al Sindico, Ciudadano Miguel Angel Zenteno Cortés,
Secretario de la Comisién, continuara con el siguiente punto del Orden del Dia.-—--------— -
—A continuacion el Sindico, Ciudadano Miguel Angel Zenteno Cortés, Secretario de la
Comision, informé que como sngu:ente punto del Orden del Dia correspondia la Presentacion
y en su caso, aprobacion del Segundo Bloque de Donacién, por el cual se aceptan los
inmuebles destinados a las éareas de equipamiento y vialidades de distintos
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fraccionamientos del Municipio de Benito Juarez, a cargo de la Secretaria Municipal de
Ecologia y Desarrollo Urbano.
-—-En uso de la voz, la Licenciada Nahielli Margarita Orozco Lozano, Secretaria Municipal
de Ecologia Desarrollo Urbano, presentdé que dando continuidad al convenio de
colaboracién firmado entre el H. Ayuntamiento y la CANADEVI firmado en fecha 10 de
febrero del afio en curso, por el cual ambas partes se comprometen a buscar la ruta de
trabajo conjunta para regularizar fraccionamientos gue en su momento no concluyeron y/o
no se tenia registro de sus donaciones y municipalizaciones. Como resultado de este
convenio, se han logrado recuperar 53 escrituras publicas de donacién de predios y se ha
conseguido la certeza legal de 250 predios a nombre del H. Ayuntamiento de Benito Juarez,
Quintana Roo. Aunado a esto, en el marco del acuerdo delegatorio aprobado en la Décima
Sexta Sesién Ordinaria de Cabildo, por el cual se autoriza a los Titulares de la Secretaria
Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano y, a de la Direccién de Desarrollo Urbano,para
que de manera conjunta y previa aprobacion de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Movilidad, acepten en Representacion de este Honorable Ayuntamiento ‘los Bienes
Inmuebles destinados a las 4reas de Equipamiento y Vialidades, se ha logrado la
aceptacion de 12 lotes destinados a areas de equipamiento y 5 vialidades de los distintos
fraccionamientos en el Municipio de Benito Juareéz. Para esta sesién se presentaron 49
predios y 14 lotes viales. -
—Iniciando con la presentacién, se explicé en que situaciones el Municipio se hace cargo
de la infraestructura y urbanizacion de un fraccionamiento:

e,

= i
¢CUANDO EL AYUNTAMIENTO SE HACE CARGO DE LA

- INFRAESTRUCTURA Y URBANIZACION DE UN
FRACCIONAMIENTO?

el s i MUNICIPALIZACION @

SECRETARIA MUNICIPAL DE DIRECCION GENERAL DIRECCION DE PLANEACION
ECOLOGIA ¥ LO DE LO URBANO ¥ URBANA

URBANO

El desarrollador hace entrega de las pbras de
urbanizaci6n e infraestructura al ayuntamiento.

TERMINACION DE URBANIZACION E
INFRAESTRUCTURA @
{ . Trarhitan Terminacién de Obras de

E - Urbanizacion e infraestructura ya sea por
etapasototal.

AUTORIZACION @
! Autorizacion + entrega de fianza
de Ejecucién de obras de
infraestructura o urbanizacion. +

@ FIANZAS

Previa a la municipalizacion el dor
debe entrar una flanza por vicios ocultos por un
valor al 15% del presupuesto de las obras de
urbanizacién.

@ DONACION
Después de la aprobaccion de la Licencia de Fraccionamiento el
desarrollador inicia el proceso de donacion.

--Continuando en el uso de la voz, la Licenciada Nahielli Margarita Orozco Lozano,
Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano, present6 los siguientes lotes que
conforman este Segundo Blogue de Donaciones:

/
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Razdn Social: BANCO ANONIMA,

DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, an su caricter
de “FIDUCIARIO™ IKON ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS, SA. DECY.

Antecedentes:

-En proceso de donacién de Sreas de cesién aprobadas en ol Cuarto
Punto del Orden de Dia de fa Sexta Sesldn Ordinaria de a Comisién
de Desarrollo Urbano y Movilidad. de fecha veinte de junio del dos
mil veinticinco.

[SUPERMANZAN|
A !

-—Continuando en el uso de la voz, la Licenciada Nahielli Margarita Orozco Lozano,
Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano, explicé que en la Sexta Sesion
Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano y Movilidad, se aprobé la donacion
correspondiente a la lotificacién 109-77, sin embargo, por una correccion derivada de un
error en la documentacion, se encontré que el nimero correcto del lote corresponde a 1109-
77, por lo que se solicita que se apruebe nuevamente en esta sesion.

SECRETARIA MUNICI PAL DE DIRECCION GENERAL DIRECCION DE PLANEACION
SrOtosic ¥ DesARNOLID DE DESARROLLOURBANO | Y NORMATIVI DAD URBANA
ean !

LOTIFICACION: 1109-45 2 o

Razon Social: INMOBILIARIA KARUKA, S.A. DE C.V. / PLAZA LERMA S.A.
DE C.V.
Relotificacién: SMEYDU/1254/205

Se aprobo la donaclon de las areas de cesion en la Sexta Sesion Ordinaria de

lela I Py A A

SUPERMANZANA MANZANA LOTE | SUPERFICIE m* | CLAVE CATASTRAL

249 11 109-77 97.739.76 601624901110977000
248 11 1109-53 69.796.51 601624901110953000

Siendo los lotes correctos por
donar:

SUPERMANZANA| MANZANA | LOTE | SUPERFICIE m* | CLAVE CATASTRAL
249 1 97.739.76 601624901110977000
1109-53

249 i 69.796.51 601624301110953000

---Posterior a la presentacion, el ciudadano Samuel Mollinedo Portilla sometié a votacion
de los miembros de la Comision, la aprobacion para recibir en donacion en favor del H.
Ayuntamiento los lotes correspondientes a los Fraccionamientos que integran este Segundo
Bloque de donacion, asi como la correccion correspondiente a la Lotificacion 1109-45,
siendo aprobada por unanimidad de votos. Posterior a la votacion, el ciudadano Samuel
Mollinedo Portilla, Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano, solicité al Sindico, -
Ciudadano Miguel Angel Zenteno Cortés, Secretario de la Comision, continuara con el \9 /
siguiente punto del Orden del Dia.
--QUINTO.- A continuacién, el Sindico, Ciudadano Miguel Angel Zenteno Cortés,
Secretario de la Comision, informé que como siguiente punto del Orden del Dia correspondia
a la Presentacion de la propuesta del incremento de densidad hasta 130 viviendas por
hectarea (inicamente para poligonos dentro del Programa Nacional de “Vivienda para el
Bienestar”, a cargo de la Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano.--------------
---En uso de la voz, la Licenciada Nahielli Margarita Orozco Lozano, Secretaria Municipal

*

i
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de Ecologia y Desarrollo Urbano, explicé que el Programa Nacional de Vivienda para el
Bienestar tiene como meta de 1 millén de viviendas, y en especifico para Quintana Roo, se
establecieron metas de vivienda de 5 Municipios, sumando 12,000 (doce mil) viviendas a
nivel Estatal.
259
L ®

E—

1
DIRECCION GENERAL DIRECCION DE PLANEACION
o Lo

SecreTan (A MUNICIPAL DE
ECOLOGIA ¥ Lo TIVIDAD URBANA
URBANO &

RESUMEN DE PROYECTOS POR MUNICIPIO

En acuerdo con Gob . Edo.

Oferta Total

Municipio no. Proyecios viviendas rio. Proyectos viviendas

royo
BENITO JUAREZ 6700 13 45,669 3 6,224 4 18,000
ISLAMUJERES o 3 14,984 o o o o
PLAYA DEL CARMEN 2200 3 7,040 2 1,280 1 5,574
PUERTO MORELOS o 2 8,304 o o 2 6,304
TULUM 800 1 5,360 ] o 1 4,680
OTHON P. BLANCO 1800 4 1,764 2 624 1 800
COZUMEL S00 8 250 o o o
2 7 8.128 9

—-Continuando en el uso de la voz, la Licenciada Nahielli Margarita Orozco Lozano,
Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano, explico que posterior a reuniones
que se tuvieron con integrantes de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado, Comision
Federal de Electricidad, y otras dependencias pertenecientes a Gobierno del Estado, se fijo
como parametro de densidad limite 130 (ciento treinta) viviendas por hectarea Unicamente
para los predios que estan previstos dentro del Programa. Resalté que el PDU contempla
una densidad maxima de 120 (ciento veinte) viviendas por hectérea, sin embargo la Ley
establece que los municipios pueden ampliar este parametro siempre y cuando se cumplan
con ciertos requisitos, se realice un estudio de impacto urbano y que se apruebe en Sesion
de Cabildo. A continuacién, la Secretaria presentd los desarrollos que cuentan con mayor
factibilidad para formar parte de este Programa de Vivienda para el Bienestar.————-——

SCORCTARIA MUNICIPAL DL DIRECCION GENERAL DIRECCIGN DE PLANEACION
ECOLOGIA Y Lo DE Lo Y IVIDAD URBANA

URBANC

e

2 OFERTATOTAL EN EL. MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ: 45,669 VIVIENDAS

% FIRMANDAS: 6,224 VIV
% EN ACUERDO CON EL GOBIERNO
ESTATAL: 18,000 VIV

V7
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=

DIRECCION DE PLANEACION
¥ NORMATIVIDAD URBANA

SECRETARIA HUNICIFAk DE DIRECCION GENERAL
o= Lo

URBANO

PROYECTOS FIRMADOS: 3
VIVIENDAS: 6,224

PROYECTOS:

ARCOS PARAISO: 384 VIV

ALOJA: 832 VIV

PARAISO MAYA: 5,008 VIV
---Contlnuando en el uso de la voz, la Lucenmada Nahielli Margarita Orozco Lozano,
Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano, explicé que se tienen firmadas 9,056
(nueve mil cincuenta y seis) viviendas, 3 (tres) con grupo VIVO que son: Arcos paraiso,
Paraiso maya, Aloja, los cuales son fraccionamientos que ya existian con una licencia de
fraccionamiento y autorizaciéon completa, lo Unico que acontece con estos fraccionamientos
es que el desarrollador le vendié el proyecto al INFONAVIT junto con el predio. Estos tres
en especifico no requieren aumento en densidad debido a que ya se cuenta con las que
estaban aprobadas en el proyecto con anterioridad.

Lé% SECRETARIAMUNICIPALDE | DIRECCION GENERAL DIRECCION DE PLANEACION
- é.—- ECOLOGIA Y oE Lo ¥ NORMATIVIDAD URBANA

SALLE DE CUABALOPE 16,880 VIV
LAS HADAS: 3,600 VIV
RESIDENCIAL IKAL: 1,392 VIV
PARAGUANA: 600 VIV
LAGOS CANCUN: 1,284 VIV

p[s|DENc|A1_L-F. ; 4 LOTE 1111 RM: 3,915 VIV

- 4 : ISLA MUJERES: 4,888 VIV (UNA PARTE RECAE EN
IKAL - . BENITO JUAREZ, SIN NUMERO EXACTO DE VIV EN B3J)
i AV. I.AKIN &8s v1v

—Continuando en eI uso de la \ voz la LlcenCIada Nahielli Marganta Orozco Lozano,
Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano, presentd los restantes que estan
solicitando proyectos al INFONAVIT, y que ain no han firmado. Los que se encuentran
como prospectos préximos a firma son: Valle de Guadalupe con casi 18 (dieciocho) mil
viviendas; Rinconadas del Mar, y Lagos Cancln; a estos desarrollos se les esta pidiendo
60 (sesenta) metros cuadrados por vivienda.
---En el uso de la voz, la C. Miriam Morales Vazquez, tercera Regidora y Presidenta de la
Comisién de Desarrollo Familiar, Grupos Vulnerables, Asuntos Indigenas y Afromexicanos,
expres6 su inquietud con el fraccionamiento Aloja derivado de una molestia con los
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habitantes del mismo por la falta de cumplimiento de la inmobiliaria, asi como otras
situaciones que se presentaron.
-—En el uso de la voz la Licenciada Nahielli Margarita Orozco Lozano, Secretaria Municipal
de Ecologia y Desarrollo Urbano, explicé que este es un desarrollo que ya cuenta con una
licencia de fraccionamiento autorizada, y que el INFONAVIT tinicamente adquirié uno o dos
predios de la licencia para construir vivienda. Aunado a esto, se resaltd que la
desarrolladora a dado cumplimiento a toda la legislacion.
——En el uso de la voz, la C. Miriam Morales Vazquez, tercera Regidora y Presidenta de la
Comisién de Desarrollo Familiar, Grupos Vulnerables, Asuntos Indigenas y Afromexicanos,
expuso que las quejas principales de los vecinos es la falta de areas de equipamiento que
habian sido prometido por la desarrolladora, como lo son areas de juego, parques, entre
otros. Explicéd que hace comentario de estas situaciones con el fin de que se lleve a cabo
un analisis méas profundo de viabilidad en el aspecto social y se pueda evitar complicaciones
a futuro.
-~ En el uso de la voz la Licenciada Nahielli Margarita Orozco Lozano, Secretaria Municipal
de Ecologia y Desarrollo Urbano manifesté que lo mas probable es que estas areas de
equipamiento aun se encuentren en desarrollo y que se atendera este tema en particular
con el fraccionamiento Aloja. Continuando con el tema anterior, los desarrollos presentados
en la lamina y principalmente Valle de Guadalupe, Rinconadas del Mar, y Lagos Canctn,
son prospectos a firma con INFONAVIT. Para estos tres desarrollos si se les esta
requiriendo el aumento de densidad hasta 130 (ciento treinta) viviendas por hectarea.
Explicé que lo que se propone principalmente, es que todos los predios que se adhieran al
programa del INFONAVIT y que por ende sean propiedad del INFONAVIT, pudieran llegar
hasta 130 (ciento treinta) viviendas por hectarea, siempre y cuando cumplan con la
infraestructura necesaria, estudios de impacto urbano y las autorizaciones
correspondientes.
-—En el uso de la voz, El C. Juan Manuel Torres Paredes, Sexto Regidor y Presidente de la
Comisién de Planeacion, propuso que para que el INFONAVIT pueda firmar con estas
desarrolladoras, primeramente el INFONAVIT les otorgue una prefactibilidad de estos
inmuebles y posteriormente en Sesion de Cabildo se aprueben con la restriccion de que se
otorga el aumento de densidad tGinicamente para ser adheridos al Programa de Vivienda del
Bienestar, y que en caso contrario esta sera revocada.
--Terminado el punto anterior el ciudadano Samuel Mollinedo Portilla, Presidente de la
Comisién de Desarrollo Urbano, solicité al Sindico, Ciudadano Miguel Angel Zenteno
Cortés, Secretario de la Comisién, continuara con el siguiente punto del Orden del Dia.-——-
---SEXTO.- Procediendo al siguiente punto de la orden del dia, el Sindico, Ciudadano
Miguel Angel Zenteno Cortés, Secretario de la Comisién informé que el siguiente punto del
orden del dia correspondia a Asuntos Generales.
-—El ciudadano Samuel Mollinedo Portilla, Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano,
solicité al Sindico, Ciudadano Miguel Angel Zenteno Cortés, Secretario de la Comision,
continuara con el siguiente punto del Orden del Dia.
---SEPTIMO.- Procediendo al siguiente punto de la orden del dia, el Sindico, Ciudadano
Miguel Angel Zenteno Cortés, Secretario de la Comision informé que con el punto anterior
se habia agotado la orden del dia, por lo que procedia la clausura de la sesion,----—-------—---
---OCTAVO.- En uso de la voz del Ciudadano Samuel Mollinedo Portilla, presidente de la
comision, manifesté: SIENDO LAS_ONCE HORAS CON CINCUENTA Y CINCO
MINUTOS DEL DIA PRIMERO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO Y
A FIN DE DAR CABAL CUMPLIMIENTO AL ORDEN DEL DiA, DECLARO
FORMALMENTE CLAUSURADOS LOS TRABAJOS CORRESPONDIENTES A LA
OCTAVA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
MOVILIDAD DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
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MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, 2024-2027.

PRESIRENTE

C\ ‘ Jch

C. SAMUEL MOLLINEDO PORTILLA,

OCTAVO REGIDOR

SECRETARIO VOCAL _
4 iad & Gy :
C. MIGU ZENTENO CORTES, C.Ju UEL TORRES PAREDES,
MUNICIPAL SEXTO REGIDOR
VOCAL

C. JORK @EZ MENDEZ,
| 5CIMO REGIDOR

---Firmas correspondientes al acta de la Octava Sesidon Ordinaria de la Comision de
Desarrollo Urbano y Movilidad del Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, 2024-2027
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