Décima Segunda Sesién Extraordinaria de caracter Privada del Honorable
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2024-2027.

Siendo las trece treinta horas del dia lunes quince de septiembre del dos mil veinticinco, y de
conformidad con lo establecido en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 126, 133, 145, 147 incisos e) y f) de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Quintana Roo; 10, 59, 60, 61, 64, 65, 94, y demas aplicables de la Ley
de los Municipios del Estado de Quintana Roo; asi como lo dispuesto por los articulos 1, 8,
26, 27, 33, 34, 35, 37, 39, 40, 42, 44, 47, 48, 51, 52, 78, 79, 80, 162 y demas aplicables del
Reglamento del Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, los integrantes del Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, 2024-2027, se reunieron en el Recinto Oficial “20 de Abril” del Palacio
Municipal de esta Ciudad de Cancun, Quintana Roo, para llevar a cabo su Décima Segunda
Sesion Extraordinaria de caracter privada, misma que se sujeto al siguiente:

-- Orden del Dia

Primero. - Lista de asistencia.

Segundo. - Declaracion de existencia de quérum.

Tercero. - Lectura y aprobacion del Orden del Dia.

Cuarto. - Acuerdo mediante el cual se somete a la consideracién de los integrantes del
Honorable Ayuntamiento, la resolucién del Recurso de Revision MBJ/R-REV-01-2023,
interpuesto por José Eduardo Galaviz Ibarra, en su calidad de Representante Legal de la
Asociacion Civil denominada OBSERVATORIO QROO, en contra de “la determinacion de
fecha 25 de enero de 2023, en la que el H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo 2021-2024, en la vigésima octava sesion extraordinaria de
caracter privada, determind aprobar en sus términos la resolucion definitiva de 17 de enero
de 2023, recaida al recurso de revocacion interpuesto en contra de la propuesta aprobada por
el H. Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo, de las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que sirven de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2023, en los términos del propio acuerdo. ------------------

Quinto. — Clausura de la Sesién.

La sesion se llevo a cabo en los siguientes términos:

Primero. - En uso de la voz la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Pefia, Presidenta
Municipal, solicité al Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo Gutiérrez
Fernandez, procediera a pasar lista de asistencia. Realizada dicha instruccion, se continu6
con el siguiente punto del Orden del Dia.

Segundo. - En virtud de encontrarse la mayoria de los integrantes del Honorable
Ayuntamiento, con la falta justificada del Ciudadano Jorge Rodriguez Méndez, Décimo
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Regidor, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Pefia, Presidenta Municipal, hizo la
declaratoria de existencia de quérum.

Tercero. - Declarada abierta la sesion, en uso de la voz, la Ciudadana Ana Patricia Peralta
de la Pefia, Presidenta Municipal, solicitd al Secretario General del Ayuntamiento,
Ciudadano Pablo Gutiérrez Fernandez, procediera a dar lectura al Orden del Dia. Al término
de la lectura del orden del dia, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Pefa, Presidenta
Municipal, someti6 a consideracion de los miembros del Honorable Ayuntamiento la
aprobacién del Orden del Dia, la cual fue aprobada por unanimidad.

Terminado el punto anterior, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Pefia, Presidenta
Municipal, solicitd al Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo Gutiérrez
Fernandez, continuara con el siguiente punto del Orden del Dia.

Cuarto. - A continuacién, el Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo
Gutiérrez Fernandez, informé que como siguiente punto correspondia la lectura del acuerdo
mediante el cual se somete a la consideracion de los integrantes del Honorable
Ayuntamiento, la resoluciéon del Recurso de Revision, MBJ/R-REV-01-2023, interpuesto
por José Eduardo Galaviz Ibarra, en su calidad de Representante Legal de la Asociacion
Civil denominada OBSERVATORIO QROO, en contra de “la determinacién de fecha 25 de
enero de 2023, en la que el H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juéarez,
Quintana Roo 2021-2024, en la vigésima octava sesion extraordinaria de caracter privada,
determind aprobar en sus términos la resolucion definitiva de 17 de enero de 2023, recaida al
recurso de revocacion interpuesto en contra de la propuesta aprobada por el H. Ayuntamiento
del Municipio de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo, de las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construcciones, que sirven de base para el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria en el municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para el
ejercicio fiscal 2023, en los términos del propio acuerdo. En uso de la voz la Ciudadana Ana
Patricia Peralta de la Pefia, Presidenta Municipal, solicit6 se diera lectura al acuerdo, el
cual es del tenor literal siguiente:

El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo,
2024-2027, con fundamento en los articulos 115 fraccién Il inciso a) y demas relativos y
aplicables de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 126, 128 fraccion VI,
133, 146 y demas aplicables de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo, 1°, 2, 3°, 7, 8 fraccion |, 12, 59, 60, 64, 65, 66 fraccion | incisos b) y u) 120
fraccion |, y demas aplicables de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, 5°
fracciones | y XVI, y demas aplicables del Bando de Gobierno y Policia del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo; 1°, 2°, 3°, 8°, 26, 27, 29, 30, 33, 34, 35, 39y 40, 47, 48, 51, 52, 82
fraccion 11, 85, 182, 188, 189, 190, 191, 192, 193 y demas aplicables del Reglamento del
Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; 29, 84, 89,
92 fraccion Il, 94, fraccion | y demas aplicables del Cédigo de Justicia Administrativa del
Estado de Quintana Roo; y,

CONSIDERANDO:

Que el Ciudadano José Eduardo Galaviz Ibarra, en su caracter de Representante Legal de la
Asociacion Civil denominada OBSERVATORIO QROO, interpuso recurso de revision en
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contra de la determinacion de fecha 25 de enero de 2023, en la que el H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2021-2024, en la vigésima
octava sesion extraordinaria de caracter privada, determiné aprobar en sus términos la
resolucion definitiva de 17 de enero de 2023, recaida al recurso de revocacién interpuesto en
contra de la propuesta aprobada por el H. Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez del
Estado de Quintana Roo, de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que
sirven de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el
municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2023; que fuera
dictada por el propio H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juérez.” de la
cual manifesté tener conocimiento el 31 de enero de 2023; recurso de revision al cual se le
asigno el numero de expediente MBJ/R-REV-01-2023.

Que de conformidad a lo previsto en los articulos 1, 2, 3, 7, 8, fraccion |, 12, 59, 60, 64, 65,
66, fraccién I, incisos b) y u) y demas aplicables de la Ley de los Municipios del Estado de
Quintana Roo, 89, 92 fraccion Il, 94, fracciéon | y demas aplicables del Cédigo de Justicia
Administrativa del Estado de Quintana Roo, en esta oportunidad se somete a la consideracion
de los miembros de este Honorable Ayuntamiento la resolucion definitiva al Recurso de
Revision MBJ/R-REV-01-2023, la cual es del tenor literal siguiente:

--- VISTOS.- Los autos para resolver el Recurso de Revision, interpuesto por José Eduardo Galaviz Ibarra, en
su calidad de Representante Legal de la Asociacién Civil denominada OBSERVATORIO QROO, en contra
de “la determinacion de fecha 25 de enero de 2023, en la que el H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Benito Juérez, Quintana Roo 2021-2024, en la vigésima octava sesion extraordinaria de caracter privada,
determiné aprobar en sus términos la resolucion definitiva de 17 de enero de 2023, recaida al recurso de
revocacion interpuesto en contra de la propuesta aprobada por el H. Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez
del Estado de Quintana Roo, de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que sirven de base
para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2023; que fuera dictada por el propio H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Benito Juarez.” de la cual manifestd tener conocimiento el 31 de enero de 2023, y.- - - - ---------
----------------------------------- RESULTANDOS - - - -----mm s e o
- - - PRIMERO. - Mediante escrito presentado el veinticuatro de febrero de dos mil veintitrés, la persona moral
denominada OBSERVATORIO QROO, A.C., por conducto de su representante legal el C. José Eduardo Galaviz
Ibarra, ocurrié ante la Sindicatura Municipal del Ayuntamiento de Benito Juérez, Quintana Roo, a interponer
Recurso de Revisién, en contra de la determinacién de fecha 25 de enero de 2023, en la que el H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2021-2024, en la vigésima octava sesion
extraordinaria de caracter privada, determind aprobar en sus términos la resolucién definitiva de 17 de enero de
2023, recaida al recurso de revocacion interpuesto en contra de la propuesta aprobada por el H. Ayuntamiento del
Municipio de Benito Juérez del Estado de Quintana Roo, de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones, que sirven de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el
municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2023; que fuera dictada por el propio
H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juérez” de la cual manifestd tener conocimiento el 31 de
enero de 2023; haciendo valer los agravios que estimd pertinentes y ofreciendo las pruebas relacionadas en el
ESCHt0 8 MAIaS. == = = = = = = = = m o m e e e e e e e e e e
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- - - SEGUNDO. - Mediante el punto de acuerdo PRIMERO del cuarto punto del orden del dia de la Trigésima
Sesion Extraordinaria de Carécter Privada del Honorable Ayuntamiento Constitucional de Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, 2021-2024, celebrada el veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, se aprobd en sus
términos la resolucion definitiva al recurso de revision MBJ/R-REV-01-2023, mediante la cual se determino lo
SIQUIBNEE: = = = = = = e e e e e e e

“T...]

PRIMERO.- Este 6rgano colegiado, determina DESECHAR EL RECURSO DE REVISION
PRESENTADO EL 24 DE FEBRERO DE 2023, ANTE LA SINDICATURA MUNICIPAL DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, al configurarse el supuesto
previsto en el articulo 91, fraccion Il del Cédigo de Justicia Administrativa del Estado de Quintana Roo,
toda vez que el promovente no acompafio al recurso de referencia la documentacién que acreditara la
personalidad del C. José Eduardo Galaviz Ibarra, como Representante Legal de la Asociacién Civil
denominada OBSERVATORIO QROO. Asi mismo, por haberse hecho valer este medio de impugnacion
contra la resolucién emitida en diverso recurso administrativo previamente intentado por el promovente,
en evidente contradiccién al principio de optatividad inherente al régimen de impugnacién aplicado al
sistema juridico administrativo local.

SEGUNDO. - Téngase como domicilio del recurrente, para oir y recibir notificaciones y documentos, el
ubicado en Avenida Bonampak, Lote-61, Departamento AM-9, SM 2, Municipio de Benito Juarez, Cancun,
Quintana Roo, Cédigo Postal 77500.

[.]"

- - - TERCERO. - Inconforme con la resolucién emitida mediante la Trigésima Sesién Extraordinaria de Caracter
Privada del Honorable Ayuntamiento Constitucional de Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo, 2021-2024,
celebrada el veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, la persona moral denominada OBSERVATORIO QROO,
A.C., por conducto de su representante legal el C. José Eduardo Galaviz Ibarra, el 28 de abril de 2023, interpuso
juicio contencioso administrativo, mismo que quedé radicado bajo el expediente nimero 59/2023-SU4-I, ante la
Cuarta Sala Unitaria del extinto Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Quintana Roo, y substanciado el
proceso, la ahora Cuarta Sala Ordinaria y Especializada en Materia de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, del
Tribunal de Justicia Administrativa y Anticorrupcion del Estado de Quintana Roo, procedi6 a dictar sentencia
definitiva el dia diecinueve de diciembre de dos mil veinticuatro, por medio de la cual se resolvié declarar la nulidad
de la resolucion impugnada de fecha veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, lo anterior, para los efectos
especificados en el considerando noveno, siendo estos los siguientes: - - == == === == s e e i i

“[. . .]
NOVENO. DECISION.[...]

Asi, en concordancia con lo establecido en los articulos 160 fracciones Ill y 1V asi como 161 fraccion Il y
parrafo segundo del Cddigo de Justicia Administrativa del Estado de Quintana Roo, toda vez que la
resolucion impugnada se ha emitido para resolver una instancia, es factible declarar su NULIDAD PARA
EL EFECTO de que, en un plazo no mayor a CUATRO MESES, contados a partir de que la presente
sentencia quede firme, con fundamento en el articulo 162 fraccion Il y dltimo parrafo del Cédigo con
comento, las autoridades demandadas realicen lo siguiente:
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1. Dejen insubsistente la resolucién adoptada en la Trigésima Sesion Extraordinaria de Caracter Privada del
Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2021-2024,
celebrada el veintinueve de marzo de dos mil veintitrés.

2. Continte con la resolucion del recurso de revision MBJ/R-REV-01/2023, para que con base en la solicitud
planteada por la persona moral denominada OBSERVATORIO QROOQ, A.C., resuelva lo conducente
respecto de la causa de pedir expuesta por la recurrente.

L]

--- CUARTO. - En contra de la sentencia definitiva de 19 de diciembre de 2024, dictada en autos del citado juicio
contencioso 59/2023-SU4-|, la Directora General de Asuntos Juridicos del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, en representacion de la Sindicatura Municipal del H. Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, interpuso recurso de revisién, mismo que quedd radicado bajo el nimero TJAA/005/2025, y respecto del cual,
el Pleno del Tribunal de Justicia Administrativa y Anticorrupcién del Estado de Quintana Roo, procedié a dictar
sentencia interlocutoria el dia 10 de abril de 2025, por medio de la cual se resolvid desechar por improcedente el
citado recurso de revision, debido a que en el fallo impugnado no se analizaron cuestiones de fondo sino sélo de
forma y de acuerdo a los criterios jurisprudenciales invocados en la misma, el recurso de revision en su contra no
satisface el requisito de excepcionalidad, de ahi su improcedencia. - === == === ====-ccccmmmmmma o

- - - QUINTO. - Mediante acuerdo de fecha dieciocho de junio de dos mil veinticinco, emitido en autos del citado
juicio contencioso 59/2023-SU4-I, la Cuarta Sala Ordinaria y Especializada en Materia de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente del Tribunal de Justicia Administrativa y Anticorrupcion del Estado de Quintana Roo, DECLARO
QUE LA SENTENCIA DEFINITIVA de diecinueve de diciembre de dos mil veinticuatro, QUEDO FIRME el
veintinueve de mayo de dos mil veinticingo. = = = == = == === = c s e e e e

En mérito del escrito por el que el recurrente interpuso recurso de revision presentado ante la Sindicatura Municipal
del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, el 24 de febrero de 2023, y de las constancias con que lo integran,
se emite la presente resoluciéon en cumplimiento a la sentencia definitiva de diecinueve de diciembre de
dos mil veinticuatro, de conformidad a los siguientes. - - - - - === === c o m i
----------------------------------- CONSIDERANDOS: - - - - - == == - o m e m e
--- PRIMERO. - Que esta autoridad es competente para conocer y resolver la presente instancia, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion |, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 126,
127, 128, fraccion VI, 133, 134 fraccion | y 146 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana
Roo; 1, 2,3,7,8, fraccion |, 12, 65, 66, fraccion |, incisos b) y u) de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana
Roo; articulos 3, 5, 6, 192 y 193 del Reglamento del Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo; 29, 84, 89, 92, fraccion Il y 94, fraccién | del Codigo de Justicia Administrativa del Estado
de QuINtaNa R0O0. = = = = = = = == = o o m e

- - - SEGUNDO. - En acatamiento al mandato judicial estatal, se deja insubsistente la resoluciéon emitida en la
Trigésima Sesion Extraordinaria de Caracter Privada del Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, 2021-2024, celebrada el veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, en autos del
expediente administrativo MBJ/R-REV-01-2023, en la que se desech6 el supracitado recurso de revisién
presentado el 24 de febrero de 2023, ante la Sindicatura Municipal del H. Ayuntamiento del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, interpuesto por la persona moral denominada OBSERVATORIO QROO, A.C., por conducto
de su representante legal el C. José Eduardo Galaviz Ibarra.- - - - == === === s m e e e

- - - TERCERO. - Asimismo, en cumplimiento a lo ordenado en la sentencia definitiva de diecinueve de diciembre
de dos mil veinticuatro dictada en autos del citado Juicio Contencioso Administrativo 59/2023-SU4-I, y con

Corresponde a la 122 Sesién Extraordinaria Privada 5
2024-2027



fundamento en lo dispuesto en el articulo 89 del Codigo de Justicia Administrativa del Estado de Quintana Roo,
se procede a emitir una nueva resolucion, por lo que se da cuenta del recurso de revisién niamero MBJ/R-REV-01-
2023, del indice de esta autoridad municipal y abierto a instancia de la persona moral denominada
OBSERVATORIO QROO, A.C., por conducto de su representante legal el C. José Eduardo Galaviz Ibarra. - - - -

- - - CUARTO. - Previamente al estudio del fondo del asunto, por ser una cuestion de orden publico y preferente
andlisis, resulta procedente el examen de las causales de improcedencia del recurso de revisién, de acuerdo con
lo dispuesto por el articulo 92, del Codigo de Justicia Administrativa del Estado de Quintana Roo, y si encontrare
motivo manifiesto e indudable de improcedencia, lo desechara de plano. - - - === === === --ccmcmmmmma-

Es aplicable a lo anterior, la jurisprudencia sustentada por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién,
con el registro digital 395571, del rubro y texto siguiente: - - - === === s e e m e

IMPROCEDENCIA. Sea que las partes la aleguen o no, debe examinarse previamente la procedencia
del juicio de amparo, por ser esa cuestion de orden publico en el juicio de garantias. - - -----------

En ese tenor, en el presente caso, se actualiza la hipdtesis normativa contenida en el articulo 92 fraccion Il que a
laletra indica: - = = === === s e e e e e

“Articulo 92. Se desechara por improcedente el recurso: - -----------------coooo--

I. Contra actos que sean materia de otro recurso o medio de impugnacion, promovido por el mismo
recurrente y respecto del mismo acto impugnado; - - - == === === === s e e mm e m oo

Il. Contra actos que no afecten los intereses juridicos del promovente; - - - - - - - - - - == - - - - - - -

Ill. Contra actos consumados de un modo irreparable; - - - === === === === e m e m e e e
IV. Contra actos consentidos expreSamente, Y == === === === == = c @ e m o m e
V. Cuando se esté tramitando ante los tribunales algun recurso o defensa legal interpuesto por el
promovente, que pueda tener por efecto modificar, revocar o nulificar el acto respectivo.” - - - - - - - - - -

El presupuesto juridico que contiene la fraccién Il del precepto antes transcrito - interés juridico -, representa uno
de los elementos basicos para la procedencia del recurso de revisidn, pues si los actos recurridos no lesionan la
esfera juridica del recurrente, entonces no tendra legitimacién para promoverlo; en consecuencia, cuando acude
a la instancia administrativa debe acreditar en forma fehaciente que el acto de autoridad recurrido vulnera en su
perjuicio un derecho subjetivo protegido por la norma juridica, o sea, que le causa un dafio, perjuicio 0 menoscabo
en sus derechos, de tal manera que si esta circunstancia no se encuentra plenamente demostrada, el recurso de
revision resultara improcedente. - - - - == - - - = - oo oo m o

Asi, tratandose del interés juridico, el agravio debe ser personal y directo, por tanto, es requisito indispensable que
quien promueva el recurso de revisién debe ser titular del derecho que alega infringido y como consecuencia, que
esa violacion haya resentido un agravio al mismo; de ahi que no basta que exista el acto autoritario para que
prospere el presente recurso, sino que es necesario que el recurrente acredite que dicho acto afecta su esfera de
derechos subjetivos tutelados porlaley. - == === === -ccm i m e e

En ese sentido, la falta de interés juridico deriva de la ausencia de afectacion directa de algun derecho subjetivo,
por orden ldgico, previo a analizar si el acto recurrido afecta dicho interés con relacion al recurrente, debe
analizarse si éste es titular del derecho que aduce tener; de lo contrario, sino lo tiene, no es dable considerar que
sufre afectacion alguna, que es lo que genera el interés juridico y, la falta de éste, a su vez, la improcedencia del
FECUISO € MBVISION. - = - = = = = = = = o m e m o e o
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Por tanto, a efecto de que el recurrente pueda acreditar que cuenta con un interés juridico para acudir a la presente
instancia, no depende de la mera manifestacion de éste para que se tenga por acreditado, sino que resulta
necesario que acredite encontrarse en una situacion juridica identificable, surgida por la relacién especifica con el
objeto de la pretension y, asimismo, resulta necesario que demuestre de forma eficaz, mediante los medios
probatorios idéneos, que el acto recurrido causa una afectacion real y directa a su esfera de derechos, o que no
acontece en el Caso CONCIEt0. = = = == = = === @ s e mm e m e e e e

Se sostiene lo anterior, ya que si bien el acto recurrido en la presente instancia administrativa lo es “la
determinacion de fecha 25 de enero de 2023, en la que el H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo 2021-2024, en la vigésima octava sesion extraordinaria de caracter privada, determiné
aprobar en sus términos la resolucion definitiva de 17 de enero de 2023, recaida al recurso de revocacion
interpuesto en contra de la propuesta aprobada por el H. Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez del Estado
de Quintana Roo, de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que sirven de base para el cobro
de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,
para el gjercicio fiscal 2023; que fuera dictada por el propio H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito
Juarez’, acto que deriva del recurso de revocacion MBJ/RR-01/2023 donde se recurrié “la propuesta aprobada por
el H. Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez, del Estado de Quintana Roo, de las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construcciones, que serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria en el municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2023, sus efectos y
consecuencias” y donde ademas se solicito la revocacion del Decreto 006 del dia 17 de noviembre de 2022, por
el que se aprobo por parte de la H. XVII Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano del Estado de
Quintana Roo, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que serviran de base para el cobro de
las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, para
el ejercicio fiscal 2023, publicado en el Periodico Oficial del Estado el 01 de diciembre de 2022, y del cual se
advierte que la moral recurrente realmente de lo que se duele es del procedimiento de formacion de las citadas
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, aduciendo que no se apeg6 al procedimiento que prevé
la Ley de Catastro del Estado de Quintana R00. === === === == 2o s o e m e

Al respecto, es menester sefialar que las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones constituyen el
instrumento técnico que permite fijar, con criterios de uniformidad y equidad, los valores unitarios que deben
aplicarse al suelo y a las construcciones para obtener el valor catastral de los inmuebles. - === ------=--nn---

En consecuencia, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones no constituyen en si mismas una
contribucién ni un acto de aplicaciéon directa, sino un parametro normativo de caracter general que sirve
exclusivamente para calcular el valor catastral de los inmuebles. = - === == === == cmmmmmmmm -

Y a su vez, el valor catastral, determinado conforme a las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones
de mérito, constituye Unicamente uno de los tres pardmetros que la Ley de Hacienda del Municipio de Benito
Juérez del Estado de Quintana Roo, en su articulo 12 establece como posibles bases para la determinacion del
iIMpUEesto predial. = = = = = == == == = m e e
A efecto de demostrar lo anterior, es preciso plasmar el contenido de lo previsto en el citado precepto legal: - - - -

Ley de Hacienda del Municipio de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo

“Articulo 12. La base del impuesto en los predios urbanos y rusticos sera elegida entre el valor
catastral, el bancario, el valor establecido en el tltimo acto de enajenacion o el valor de la adquisicion
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0 precio pactado en cualquiera de los actos referidos en el articulo 24 de esta Ley, el ultimo valor
declarado por el contribuyente o la renta que produzca o sea susceptible de producir el predio,
tomando en consideracion el valor mas alfo.” - - == - = - == - = - e e e

Del articulo antes transcrito se advierte que la base para el cobro del impuesto predial sera el valor que resulte
MAYOr ENrE: = = == == e e e e e et e e e eeee e eeeaeeena

1. El valor catastral.
2. El valor de mercado.
3. El valor contractual.

De ahi, que el valor catastral de un bien inmueble no necesariamente sera la base para el calculo del impuesto
predial, toda vez que el articulo 12 de la Ley de Hacienda del Municipio de Benito Juarez del Estado de Quintana
Roo, expresamente dispone que se debe tomar el valor que resulte mayor entre el catastral, el de mercado o el
CONtraCtUal. = = == = == - o s e e e e e

De lo anterior, se desprende la estrecha vinculacidén que existe entre las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccién y la base del Impuesto Predial, consistente en el valor catastral del inmueble, ya que éste Ultimo se
obtiene mediante la aplicacion de los valores contenidos en las tablas referidas, atendiendo las caracteristicas del
bien inmueble de que se trate, lo que se concreta por medio del establecimiento de las referidas tablas de valores
Catastrales. - = - - - - - m e

Por tanto, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones de referencia no constituyen, por si mismas,
un acto de aplicacién directa que genere un perjuicio inmediato al particular, sino que son un instrumento normativo
de caracter general y abstracto, cuyo efecto se actualiza inicamente cuando la autoridad fiscal en ejercicio de sus
facultades realiza la determinacién concreta del impuesto predial respecto de un contribuyente determinado con
base en el valor catastral del bien inmueble correspondiente. - = - == == == === o m s m e m e

Ahora bien, conforme a lo dispuesto en los articulos 6, 8 y 12 de la Ley de Hacienda del Municipio de Benito Juarez
del Estado de Quintana Roo, Unicamente los propietarios o poseedores de predios ubicados dentro del municipio
se encuentran obligados al pago del impuesto predial. = - - === == === cmmmmm e

En ese sentido, para efecto de tener por acreditado el interés juridico del recurrente en el caso concreto, resultaba
indispensable que demostrara ser sujeto pasivo del impuesto predial conforme a los articulos 6 y 8 de la Ley de
Hacienda del Municipio de Benito Juérez del Estado de Quintana Roo, y ademas de lo anterior, demostrara que
en la liquidacion de dicho impuesto efectuada, se le hubiera aplicado como base al valor catastral derivado de las
supracitadas Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que serviran de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para el
jercicio fiscal 2023, - = = = == == mm e e

Sin embargo, de las constancias aportadas por la recurrente no se advierte prueba alguna que permita acreditar
que ostenta la calidad de propietaria o poseedora de predio alguno en el Municipio de Benito Juarez, del Estado
de Quintana Roo, ni que en su perjuicio se haya aplicado el valor catastral fijado en las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construcciones, que serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2023, ni tampoco
que se le haya efectuado cobro alguno del impuesto predial con fundamento en las tablas de mérito. - --------
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Sentado lo anterior, es evidente que en el caso concreto la recurrente carece de interés juridico para promover el
presente recurso de revision, pues para que incida el acto recurrido en la esfera juridica de la recurrente de forma
directa, es necesario acreditar con pruebas fehacientes su interés juridico, lo que no sucedi6 en la especie, en
virtud de que los medios de conviccion que exhibio para ello, no son idoneos ni suficientes para demostrar
que la recurrente ostenta la calidad de propietaria o poseedora de predio alguno en el Municipio de Benito
Juarez, del Estado de Quintana Roo, y tampoco exhibié prueba alguna que demostrara que hubiere
realizado pago alguno del impuesto predial con base en el valor catastral determinado conforme a las
tablas de meérito. - - - - - - - = - - - -

Y a efecto de demostrar lo anterior, se precisaran a continuacion las pruebas que la recurrente ofrecié en el escrito
del recurso de revision que dio origen a la presente instancia administrativa:

“.)
V.- PRUEBAS

Ofrezco como pruebas las siguientes:

1.- DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en la copia que fuera notificada a mi representada de la
determinacion de fecha 25 de enero de 2023, en la que el H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo 2021-2024, en la vigésima octava sesion extraordinaria de caracter
privada, aprueba en sus términos la resolucion definitiva de 17 de enero de 2023 recaida al recurso de
revocacion MBJ/RR-01/2023 promovido por JOSE EDUARDO GALAVIZ IBARRA en su caracter de
representante legal de la asociacion civil denominada OBSERVATORIO QROO, que es el acto recurrido
en este recurso de revision.

2.- DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en la cédula de notificacion de fecha 31 de enero de 2023 a
través de la cual se notificé y entregd copia simple del acta de la Vigésima Octava Sesion Extraordinaria
de Caracter Privada del Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juérez,
Quintana Roo 2021-2024.

3.- DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en el acta de la Vigésima Sequnda Sesién Extraordinaria del
H. Ayuntamiento de Benito Juérez, Quintana Roo del dia 11 del mes de noviembre de 2022, a través
de la cual se aprobd por parte del H. Ayuntamiento de Benito Juarez, Quintana Roo, la propuesta de las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que serviran de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, para el gjercicio fiscal

2023.

4.- DOCUMENTAL PUBLICA consistente en el acta de la Tercera Sesion Ordinaria del Consejo
Catastral Municipal, Benito Juarez, Quintana Roo, en la que en el punto QUINTO del orden del dia se
realizé la presentacion y aprobacion de las recomendaciones y propuesta para la actualizacion de la
Tabla de Valores Unitarios y Construccion del Municipio de Benito Juarez; y en los puntos de ACUERDO
PRIMERO y SEGUNDO se aprueban las recomendaciones y propuesta para la actualizacion de las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion, asi como la aprobacion de enviar al H.
Ayuntamiento de Benito Juarez, Quintana Roo las recomendaciones y propuesta para actualizar la tabla
de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para su determinacion correspondiente.
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5.- DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en el decreto nimero 006 del dia 17 de noviembre de 2022,
por el que se aprueban por parte de la Honorable XVII Legislatura Constitucional del Estado Libre y
Soberano del Estado de Quintana Roo, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que
serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio de
Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, para el gjercicio fiscal 2023, que fuera publicado en el Periddico
Oficial del Estado el 01 de diciembre de 2022.

6.- DOCUMENTAL consistente en copia del acuse del escrito de recurso de revocacion de fecha 20 de
diciembre de 2022, presentado ante la autoridad demandada el 21 de diciembre del mismo afio.

7.- INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES
8.-PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA

Las Documentales descritas en los puntos 3, 4, y 5, se ofrecen, pero no se exhiben al considerarse
como hechos notorios de conocimiento pablico, por lo que no requieren ser probados al tratarse de algo
sobre lo cual no hay duda ni discusion.

(.)

Asimismo, se precisaran a continuacion las pruebas que la recurrente ofrecio sin exhibirlas en el escrito del recurso
de revocacion MBJ/RR-01/2023, que dio origen al recurso de revision que se resuelve a través de la presente
resolucion:

“..)
Capitulo de Pruebas

1. - La documental Publica consistente en la Tercera Sesion Ordinaria del Consejo Catastral Municipal,
Benito Juarez, Quintana Roo, en la que en el punto QUINTO del orden del dia se realizd la presentacion
y aprobacion de las recomendaciones y propuesta para la actualizacion de la Tabla de Valores Unitarios
y Construccion del Municipio de Benito Juarez; y en los puntos de ACUERDO PRIMERO y SEGUNDO
se aprueban las recomendaciones y propuesta para la actualizacion de las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccion, asi como la aprobacion de enviar al H. Ayuntamiento de Benito Juarez,
Quintana Roo las recomendaciones y propuesta para actualizar la tabla de Valores Unitarios de Suelo
y Construccion para su determinacion correspondiente.

2.- La documental Publica consistente en la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria del dia 11 del mes
de noviembre de 2022 a través de la cual se aprob6 por parte del H. Ayuntamiento de Benito Juarez,
Quintana Roo la propuesta de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que serviran
de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo, para el gjercicio fiscal 2023.

3.- La documental Publica consistente en el decreto nimero 006 del dia 17 de noviembre de 2022, por
el que se aprueban por parte de la Honorable XVII Legislatura Constitucional del Estado Libre y
Soberano del Estado de Quintana Roo, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que
serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2023, que fuera publicado en el Periddico
Oficial del Estado el 01 de diciembre de 2022.
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4.- La documental Publica consistente en el Periédico Oficial del Estado el 01 de diciembre de 2022, en
el cual se aprecia que en las paginas 12 a 75, se publicé el decreto 006 del dia 17 de noviembre de
2022, por el que se aprueban por parte de la Honorable XVII Legislatura Constitucional del Estado Libre
y Soberano del Estado de Quintana Roo, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones,
que serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio
de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2023.

Documentales antes descritos, que se ofrecen pero no se exhiben al considerarse como hechos notorios
de conocimiento publico, por lo que no requieren ser probados al tratarse de algo sobre lo cual no hay
duda ni discusion.

(.)

De lo anterior, se advierte con claridad que la recurrente no aport6 prueba alguna a fin de acreditar el supuesto
dafio ocasionado a su esfera juridica de derechos, con motivo de la emisién del acto aqui recurrido, ya que ninguna
de dichas probanzas, ni adminiculadas entre si, demuestran ni siquiera de manera indiciaria la supuesta afectacién
a su esfera de derechos con motivo de la emisidn del acto impugnado, por tanto, las citadas pruebas documentales
aportadas por la recurrente resultan insuficientes para acreditar su interés juridico para efectos de la procedencia
del presente recurso de revision, toda vez que no son las idéneas ni suficientes, para acreditar la supuesta
afectacion ocasionada a su esfera juridica con motivo de la emision del acto aqui recurrido. - = === === == ------

Por lo que resulta evidente que, la recurrente no acreditd la existencia de la aplicacion de las supracitadas Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre
la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para el gjercicio fiscal 2023,
€N SU PEIJUICIO. = === = = = = = = = = e m = e e e e e e e e e e e eeeneeeeeeee e

Es decir, para demostrar dicho acto de aplicacién, la recurrente necesariamente debié exhibir el recibo de pago en
relacidn con el impuesto predial para el ejercicio fiscal de dos mil veintitrés, respecto a un bien inmueble del cual
demostrara ser propietaria 0 poseedora, 10 que no acontecio. - - - = - === === == - - - o - a e

En ese orden de ideas, se puede concluir que las Tablas de mérito son el sustento de la determinacién del valor
catastral de un inmueble, por lo que es evidente que su naturaleza es heteroaplicativa ya que no impone, por su
sola vigencia, obligaciones a la recurrente, sino que es necesario que la autoridad calcule el valor descrito y la
interesada lleve a cabo el pago correspondiente para que se configure el perjuicio; de ahi que, como ya se dijo en
lineas precedentes, sera hasta que acontezcan las condiciones descritas, cuando la recurrente se colocara en el
supuesto juridico de la norma, demostrandose los actos concretos de aplicacion en su perjuicio. - - === --------

Luego, si conforme al contenido de los preceptos citados y como quedd demostrado, la recurrente no exhibid
documental alguna con la acreditara la afectacion real en su esfera juridica con motivo del pago respectivo del
impuesto predial con base en el valor catastral, como puede ser un recibo de pago o factura a nombre de la
interesada con destino a las cuentas bancarias del municipio; es claro entonces que no acredita el interés juridico
que como requisito de procedibilidad se requiere en el recurso de revision, puesto que la titularidad del interés
afectado no puede tenerse por colmado con la sola circunstancia de que la recurrente lo alegue, sino que, ésta
debe demostrarlo fehacientemente, lo cual era indispensable en la presente instancia. - - - - - - === =--=-------

Lo anterior, se robustece con la jurisprudencia de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
con numero de registro 206338, del tenor siguiente: - - - == == === - e e e
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INTERES JURIDICO, AFECTACION DEL. DEBE PROBARSE FEHACIENTEMENTE. En el juicio de
amparo, la afectacion del interés juridico debe acreditarse en forma fehaciente y no inferirse con base
BN PrESUNCIONES. = - = = = = = = == = = - = m o o m o e oo

Por lo anterior, esta autoridad estima que la recurrente carece de interés juridico para impugnar el acto referido en
lineas precedentes, toda vez que el agravio que se hace consistir en presuntas irregularidades en el procedimiento
de aprobacion de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que serviran de base para el cobro
de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,
para el ejercicio fiscal 2023, no guarda relacién con un derecho subjetivo susceptible de afectacion directa en su
esfera JUridica. - = = == === = m e m e e

Dicho de otra manera, no se advierte dato alguno que haga suponer, fundadamente, que la recurrente acredite la
aplicacion en su perjuicio de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que serviran de base para
el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, para el ejercicio fiscal 2023, porque no se enterd pago alguno por concepto del impuesto predial para el
gjercicio fiscal de dos mil veintitrés y menos aln con base en el valor catastral de bien inmueble alguno.- - - - - - -

Sirve de apoyo, la jurisprudencia de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, con el registro
numero 2002151, que establece: - = = = = = == = s s m e e

IMPUESTO PREDIAL. EL RECIBO O CERTIFICADO DE PAGO ES SUFICIENTE PARA ACREDITAR
EL INTERES JURIDICO EN EL JUICIO DE AMPARO PROMOVIDO CONTRA LAS LEYES QUE LO
ESTABLECEN. El interés juridico que le asiste a la parte quejosa para reclamar en el juicio de amparo
las leyes que establecen o modifican el impuesto predial en aspectos generales, con motivo de un acto
de aplicacién, puede acreditarse con el recibo o certificado de pago del tributo a su nombre,
correspondiente al ejercicio de vigencia de la ley, pues de tal prueba deriva que es contribuyente de
aquél, en relacién con el predio a que el recibo se refiere y que realizd el pago de la contribucion, sin
que deba exigirse la aportacion de mayores elementos de prueba; salvo en los casos en que se
impugnen, en lo particular, normas que regulen determinados supuestos que requieran de la
demostracion, con mayores pruebas, de que el particular se encuentra comprendido en ellos. - - - - - - -

Por otra parte, es menester precisar que en el caso concreto la parte recurrente tampoco acredité tener interés
legitimo, ya que este se identifica con la afectacion del acto recurrido a la esfera juridica de la recurrente en virtud
de una situacién especial de ésta frente al orden juridico, es decir, un agravio indirecto, que le da legitimacion en
la causa para interponer el recurso de revision, lo que no se demostr6 en la especie. --------------------

Sirve de apoyo de forma analdgica, la jurisprudencia de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, con el registro nimero 2019456, cuyo rubro y texto son los siguientes:

INTERES LEGITIMO E INTERES JURIDICO. SUS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS COMO
REQUISITOS PARA PROMOVER EL JUICIO DE AMPARO INDIRECTO, CONFORME AL
ARTICULO 107, FRACCION |, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS. El citado precepto establece que el juicio de amparo indirecto se seguira siempre a
instancia de parte agraviada, "teniendo tal caracter quien aduce ser titular de un derecho o de un interés
legitimo individual o colectivo”, con lo que atribuye consecuencias de derecho, desde el punto de vista
de la legitimacion del promovente, tanto al interés juridico en sentido estricto, como al legitimo, pues en
ambos supuestos a la persona que se ubique dentro de ellos se le otorga legitimacion para instar la
accién de amparo. En tal virtud, atento a la naturaleza del acto reclamado y a la de la autoridad que lo
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emite, el quejoso en el juicio de amparo debe acreditar fehacientemente el interés, juridico o legitimo,
que le asiste para ello y no inferirse con base en presunciones. Asi, los elementos constitutivos del
interés juridico consisten en demostrar: a) la existencia del derecho subjetivo que se dice vulnerado; v,
b) que el acto de autoridad afecta ese derecho, de donde deriva el agravio correspondiente. Por su
parte, para probar el interés legitimo, debera acreditarse que: a) exista una norma constitucional en la
que se establezca o tutele algun interés difuso en beneficio de una colectividad determinada; b) el acto
reclamado transgreda ese interés difuso, ya sea de manera individual o colectiva; y, c) el promovente
pertenezca a esa colectividad. Lo anterior, porque si el interés legitimo supone una afectacién juridica
al quejoso, éste debe demostrar su pertenencia al grupo que en especifico sufrié o sufre el agravio que
se aduce en la demanda de amparo. Sobre el particular es dable indicar que los elementos constitutivos
destacados son concurrentes, por tanto, basta la ausencia de alguno de ellos para que el medio de
defensa intentado sea improcedente.

Derivado de lo anterior, no pasa inadvertido para éste Organo Colegiado que la parte recurrente comparece como
una persona moral manifestando que cuenta con interés juridico y legitimo, sin embargo, de autos se aprecia que
entre las pruebas ofrecidas, no existe alguna con la que acredite la afectacion al interés legitimo que aduce tener
en relacién a la aplicacién de las multicitadas Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones; por tanto,
es evidente que de igual forma no demuestra tener interés legitimo para justificar la procedencia del recurso de
revision qUe aqui Se reSUEIVE. = - = = == = = = = mm s e e e m e e e e e e e iei e ns

Por tanto, este 6rgano colegiado concluye que la recurrente OBSERVATORIO QROO, A.C., por conducto de su
representante legal el C. José Eduardo Galaviz Ibarra, no acredité su interés juridico ni legitimo, por lo que el
acto que recurre no le irroga perjuicio de ninguna especie; de ahi que, materializada la causa de improcedencia
prevista en el articulo 92, fracciéon Il del Cédigo de Justicia Administrativa del Estado de Quintana Roo, procede
desechar de plano el recurso de revision interpuesto por la citada moral recurrente, por notoriamente
IMprocedente. - - - - - - - - - - oo e

A todo lo anteriormente expuesto, cobra aplicacion por analogia la Jurisprudencia por contradiccion de criterios,
sustentada por la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, visible en el Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta XXVIII, Noviembre de 2008, tesis 2a/J. 153/2008, pagina 229, cuyo rubro y texto dispone
O SIgUIBNEE: - = == = = = e e m e e e e e e

IMPROCEDENCIA DEL JUICIO DE AMPARO. EL TRIBUNAL COLEGIADO DE CIRCUITO ESTA
FACULTADO PARA CONFIRMAR EL DESECHAMIENTO DE LA DEMANDA POR UN MOTIVO DE
IMPROCEDENCIA MANIFIESTO E INDUDABLE DIVERSO AL INVOCADO POR EL JUEZ DE
DISTRITO.” La Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha establecido que el juzgador de amparo, en
primera 0 segunda instancia, tiene el deber de analizar las causas de improcedencia, incluso
oficiosamente, por ser de orden publico, en términos del articulo 73, Ultimo parrafo, de la Ley de Amparo,
lo que concurre con la regla contenida en el articulo 91, fraccion Ill, de la ley de la materia, consistente
en que el érgano que examina el juicio de amparo en segunda instancia, puede estudiar las causas de
improcedencia que advierta, aunque no hayan sido consideradas por el Juez; lo anterior permite concluir
que un Tribunal Colegiado de Circuito esta facultado para confirmar el desechamiento de una demanda
de amparo, apoyado en una causa de improcedencia diferente a la observada por el Juez de Distrito,
en la inteligencia de que debe cefiirse a lo prevenido en el articulo 145 de la ley de la materia, por ser
un requisito propio del momento procesal en que se actda, y por tanto, el motivo de improcedencia que
aprecie bajo una vision distinta a la del a quo, debe ser manifiesto e indudable. Es mas, ningun sentido
practico positivo tendria que el Tribunal Colegiado, pese a haber advertido una causa de
improcedencia manifiesta e indudable, concluyera que procede admitir la demanda ante la
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desestimacion de la causal de improcedencia invocada por el Juez, pues con ello, solamente se
lograria la tramitacion de juicios infructuosos, en contravencion a la garantia de celeridad en la
administracion de justicia contenida en el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos MexXicanos.” - - - - === - === oo s m e e

Asi como la tesis de la Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, con el registro 240927, de rubro
Y OXEO: = - = - mmm e

ACTO RECLAMADO. CUANDO NO AFECTA LOS INTERESES JURIDICOS DEL QUEJOSO
PROCEDE EL SOBRESEIMIENTO DEL JUICIO DE AMPARO. El articulo 73, fraccion V, de la Ley de
Amparo, establece la improcedencia del juicio de garantias cuando el acto reclamado no afecta los
intereses juridicos del quejoso; lo que interpretado en proposicidn contraria, significa que el amparo sélo
es procedente cuando el acto reclamado afecte de manera real y positiva dichos intereses juridicos. Por
tanto, no basta que el quejoso afirme que el acto reclamado perjudica sus intereses juridicos, sino que es
preciso, ademas, que el perjuicio tenga realidad objetiva y se demuestre fehacientemente; por lo que,
surtiéndose la causal de improcedencia relativa, procede el correspondiente sobreseimiento del juicio de
amparo, con apoyo en lo dispuesto por la fraccion | del articulo 107 constitucional y 40. de la ley de la
materia, en relacion con el 74, fraccién Ill, de este Ultimo ordenamiento. - - == --==--c=ceccaemaanno-
Por todo lo anteriormente expuesto, razonado y fundado, este érgano colegiado, con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 89, 92, fraccion Il y 94 fraccion | del Codigo de Justicia Administrativa del Estado de Quintana

----------------------------------- RESUELVE:-------mmmmi i
PRIMERO.- En cumplimiento a lo ordenado en la sentencia definitiva de diecinueve de diciembre de dos mil
veinticuatro dictada en autos del citado Juicio Contencioso Administrativo 59/2023-SU4-1, se deja insubsistente
la resolucion emitida en la Trigésima Sesion Extraordinaria de Caracter Privada del Honorable
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2021-2024, celebrada el
veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, en autos del expediente administrativo MBJ/R-REV-01-2023, en
la que se desecho el supracitado recurso de revisién presentado el 24 de febrero de 2023, ante la Sindicatura
Municipal del H. Ayuntamiento del Municipio de Benito Jurez, Quintana Roo, interpuesto por la persona moral
denominada OBSERVATORIO QROO, A.C., por conducto de su representante legal el C. José Eduardo Galaviz

SEGUNDO.- Este organo colegiado, determina DESECHAR DE PLANO POR NOTORIAMENTE
IMPROCEDENTE EL RECURSO DE REVISION interpuesto por la persona moral _denominada
OBSERVATORIO QROO, A.C., por conducto de su representante legal el C. José Eduardo Galaviz Ibarra,
presentado el 24 de febrero de 2023, ante la Sindicatura Municipal del H. Ayuntamiento del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, al configurarse el supuesto previsto en el articulo 92, fraccion Il del Cédigo de
Justicia Administrativa del Estado de Quintana Roo, toda vez que el promovente no acredit6 su interés juridico, de
acuerdo a los motivos expuestos en el considerando cuarto de la presente resolucién, - - == === === === - -co-n
TERCERO. - Téngase como domicilio del recurrente, para oir y recibir notificaciones, el ubicado en Avenida
Bonampak, Lote-61, Departamento AM-9, SM 2, Municipio de Benito Juarez, Cancun, Quintana Roo, Cédigo Postal
77500, = - === == m e e e
Y, por autorizados para oir y recibir toda clase de notificaciones, exhibir y recoger todo tipo de documentos a las
personas que refiere en su escrito de recurso de revision. = === == === == === 2o m i m e e
CUARTO. - NOTIFIQUESE personalmente al reCurrente. = - - = = = = = == = === === == o e ce e eee e eme o
QUINTO. - Asimismo, se informa que la presente resolucién, al poner fin a una instancia, como lo es, el recurso
de revision, por lo que en su contra procede el juicio contencioso administrativo, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 173 y 174, del Cédigo de Procedimientos y Justicia Administrativa del Estado de Quintana Roo.-
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Finalmente, se hace la precisidn que si es su deseo promover el juicio contencioso administrativo, este debera ser
presentado ante el Tribunal de Justicia Administrativa y Anticorrupcion del Estado de Quintana Roo, para lo cual,
cuenta con un plazo de quince dias, a partir del siguiente al en que surta efectos la presente notificacion, lo anterior,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 194, fraccion |, inciso a), del Codigo de Procedimientos y Justicia
Administrativa del Estado de Quintana Ro0. = == == = = == == = o m o m e -
Asi lo resolvié el H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Administracién
20242027 . - = == == e e e

Que por las consideraciones antes expuestas, se tiene a bien someter a la aprobacion de los
miembros de este Honorable Ayuntamiento, los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueba en sus términos la resolucion definitiva del recurso de revision
MBJ/R-REV-01-2023, interpuesto por José Eduardo Galaviz Ibarra, en su calidad de
Representante Legal de la Asociaciéon Civil denominada OBSERVATORIO QROO, en
contra de “la determinacién de fecha 25 de enero de 2023, en la que el H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2021-2024, en la vigésima
octava sesion extraordinaria de caracter privada, determiné aprobar en sus términos la
resolucion definitiva de 17 de enero de 2023, recaida al recurso de revocacion interpuesto en
contra de la propuesta aprobada por el H. Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez del
Estado de Quintana Roo, de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que
sirven de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el
municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2023” que fuera
dictada por el propio H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juarez.

SEGUNDO.- Notifiquese y cumplase.

Al concluir la lectura del acuerdo, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peina, Presidenta
Municipal, ofrecio la Tribuna al Pleno para que los integrantes del Honorable Ayuntamiento
hicieran sus observaciones respecto al acuerdo anterior. No habiendo intervenciones por parte
de los integrantes del Honorable Ayuntamiento, se procedié a la votacion del Acuerdo
mediante el cual se somete a consideracion de los integrantes del Honorable Ayuntamiento,
la resolucion definitiva del recurso de revision MBJ/R-REV-01-2023, en los términos del propio
acuerdo, mismo que fue aprobado por unanimidad. Por lo que la Ciudadana Ana Patricia
Peralta de la Peina, Presidenta Municipal, ratificé la aprobacién anterior, en los siguientes
términos: Aprobada la resolucion definitiva del recurso de revision MBJ/R-REV-01-2023, en
los términos del propio acuerdo. ----
Terminado el punto anterior, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Pefa, Presidenta
Municipal, solicité al Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo Gutiérrez
Fernandez, continuara con el siguiente punto del Orden del Dia.
Quinto. - Clausura de la sesion. En uso de la voz, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la
Pefia, Presidenta Municipal, manifestd: Siendo las trece horas con cuarenta y cinco minutos
del dia lunes quince de septiembre del dos mil veinticinco, y a fin de dar cabal cumplimiento a
la Orden del Dia, declaro clausurados los trabajos correspondientes a la Décima Segunda
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Sesion Extraordinaria de cardcter privada del Honorable Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2024-2027. Levantandose la presente conforme
lo establece el Articulo 42 del Reglamento del Gobierno Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, y firmando para constancia los que en ella
intervinieron.
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