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TABLA 1 - NORMAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2022 ’éz ‘\ SM 084
. Frente . Restricciones Minimas (m) m H -1 \
Usos de Suelo Clave Densidad neta Superficie del lote minimo N!v'eles Altura |:nax. de Ccos Cus D I St r I t U
/‘» (m2) del lote maximos | entrepisos (m) Frente Fondo Laterales
e o ————
2 primeros niveles al 100% del | 2 al 50% del frente e =5
108 - 149 6.00 3 3.5 70% €Os, tercer nivel al 50 % v 5 al 50% restante 2 - == “
o 2 primeros niveles al 100% del | 2 al 50% del frente 1 m de un solo
Habitacional 150-299 7.50 3 3.5 659 ) 3
L HU 1 viv/lote % COs, tercer nivel al 50 % y 5 al 50% restante lado
Unifamiliar SM 066
o, | 2 primeros niveles al 100% del 1m de cada lado o
mayor a 300 12.00 3 4 55% €0s, tercer nivel al 50 % 5 3 2m de un solo lado
L1
|~ |Habitacional 1 vivienda por cada 40m2 de| 1,000 - 2,499 30.00 8 3.5 60% 5 5 3 m de cada lado
H1M predio 2,500 -5,000 | 50.00 10 4 60% 10 5 3 m de cada lado
200 viv/ha mayores a 5,001 50.00 15 4 50% 10 5 5 m de cada lado
Multifamiliar — COS x Niveles
H2M 1 vivienda por cada 40m2 de 601 - 900 15.00 6 3.5 60% 5 5 2 mde un lado
predio mayor a 901 30.00 6 3.5 60% 5 3 2 de cada lado
1 viviend da40m2 d
H3M | VViendaporcadaiimadel o vora300 | 10.00 4 3.5 60% 5 3 1.5 de un lado
/ predio g
1 cuarto por cada 40 m2 de S
. 3,000 -4,999 | 40.00 6 4.5 50% 3
§ predio P
300 ctos/ha mayor a 5,000 | 50.00 8 4.5 45%
1 cuarto por cada 40 m2 de
cuarto por cac 3,000-4,999 | 4000 | 6 45  |50%
predio
0,
Comercial 1 T 300 cto;/h:o 74 mayora 5,000 | 50.00 8 4.5 45% COS x Niveles 10 5 5 de cada lado
r m
cuarto porcada | 3,000-4,999 | 40.00 6 45 55%
predio
300 ctos/ha mayor a 5,000 [ 50.00 12 45 50% oM 023 QH/20/H
1 cuarto por cada 40 m2 de
! P . 3,000 -4,999 | 40.00 6 4.5 50%
b predio
300 ctos/ha mayor a 5,000 | 50.00 12 4.5 45% SR/20))
RIM/20//)
80 - 315 7.20 4 3.5 80% - 2 -
316 - 1,000 16.00 5 3.5 70% 3 2 - -
L 1,001 hasta M G r CG I’I b e
1 vivienda por cada 40 m2 3500 24.00 12 3.5 70% 3 3 10% del frente.
de predio : COS x Niveles - TR20))
5 en Planta Baja /3
3,501 hasta i
50.00 15 3.5 65% en niveles 5 3 de cada lado
7,500 . /20 TRM/20/1 MxSle
superiores c TRM)/20/L y
200 viv/ha mayor a 7,500 | 50.00 20 3.5 50% 10 5 5 de cada lado 9 o) y ol 7
RIMI/20)/1 TRM/20)
ld 144 - 315 8.00 4 3.5 75% 3 2 - n‘ o
316 - 480 16.00 4 3.5 65% 5 2 - 0]
1 vivienda por cada 40 m2 481 - 960 20.00 6 3.5 60% 5 3 1.5 de un lado : °
(=3
Mixto de predio COS x Niveles 5 en Planta Baja /3 A N\ =
<
961 a 5,000 24.00 8 3.5 50% en niveles 3 2 de cada lado wx/20/¢ e
superiores
200 viv/ha mayor a 5,000 | 50.00 10 3.5 50% 10 5 5 de cada lado e
1 viviend da20m2d tre 90 y hast
vivienda por c? a20m2 de|entre 90 y hasta 6.00 4 35 30% i 5 i - < MX/10
|~ predio 110 C1/10)
= 111 a 160 7.20 4 3.5 80% - 2 - ATl ——
. : . ) 5 en Planta Baja / 3 — -B\\'d‘
Mixto de Barrio | MB |1 vivienda por cada 40m2 de COS x Niveles .
. 161 a 600 8.00 5 3.5 70% en niveles 2 -
predio .
superiores
601 a 1,500 20.00 5 3.5 60% 5 3 2 de cada lado
200 viv/ha mayor a 1,500 | 30.00 8 3.5 50% 5 5 3 de cada lado
16m/4 ’
Industrial - 1500 20.00 . / 4 80% | 0.30 del COS por nivel 5 3 - :
| niveles o R O
{ Habitacional | H/60 60 viv/ha ﬁe‘:}%ﬁe{
Reserva = - FobElte, Shas, Fubae, 5
Intraurbana Habitacional | H/80 80 viv/ha gﬁ%ﬂgﬁﬁ%ﬁ
‘—E_' Mixto M/80 80 viv/ha Las densidades indicadas en el uso de suelo reserva urbana e intraurbana son densidades brutas. Tk ?vgg‘%m évg%m éwg%m
1 Reserva Habitacional/ | RU1 80 viv/ha %@éﬁﬁﬁ%
1 urbana Mixto RU2 40 viv/ha “é%ﬁ%ﬁ “égf
1 Se respetan los derechos adquiridos vigentes. : 3.% Thapaaonitt
[ | Se debera cumplir con el numero minimo de estacionamientos requeridos dentro de los limites del terreno. En ningun caso se podra utilizar la banqueta de manera parcial o total para extensién de estacionamiento. : ﬁ{
1 La conversién de cuartos por viviendas es de: 1 vivienda = 2.5 cuartos.
1 NOTAS En el uso de suelo Habitacional/Mixto con clave RU2, en donde se pretendan desarrollar campos de golf, la densidad de 40 viv/ha serd neta.
1 La restriccidn frontal en los usos Turisticos Hoteleros localizados frente a la zona de palmares serd de 5 metros. -
i Las restricciones en las alturas para los distritos colindantes al Aeropuerto Internacional de Cancun, quedard condicionada a las restricciones del cono de aproximacién al aeropuerto establecidas por la DGAC. Ver plano Condicionantes §
1 La restriccion lateral del 10% del frente podra ser 10% de un solo lado o 5% en cada lado. 3
| B - N
1 I ' _—amgreS T SN\ /4
1
1 TABLA 2 - NORMAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN ZONAS TURISTICAS DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2022
! Frente Restricciones Minimas (m)
Usos de Suelo Clave Densidad neta Superficie del lote | minimo N!vieles Altura r‘nax. de cos cUs
(m2) de lote | maximos | entrepisos (m) Frente Fondo Laterales
(m)
140 viv/ha 1,000 -3,750 | 30.00 5 4.5 65% 3 3 2 de cada lado
Comercial 140 viv/ha 3,751-20,000 | 50.00 10 45 60% COS x Niveles 5 5 5 de cada lado
e 140 viv/ha mayor a 20,001 | 100.00 15 4.5 50% 10 10 15 de cada lado %
Turisti A
uristico TH Ver Tablas de Zona Hotelera 4.0 Ver Tablas de Zona Hotelera »
— Hotelero
1 viv/lote 300 12 3 3.5 50% 5 3 3 de un lado
45 viv/ha 450 15 6 3.5 50% 5 5 3 deunlado
COS x Niveles
110 viv/ha 1250 15 10 3.5 60% 5 5 3 de un lado -
SM | . /B_l,\’f:' -,Kwkén g
Turistico 75 viv/ha 3500 40 15 3.5 50% 5 5 3 por cada lado -t
\j Blvd, Kukulkan - <
Servicios
Turisticos de SP - 3500 40 1 3.5 50% 5 de un lado
Playa
Servicios
Turisticos de SG - 300,000 1,000 P 3.5 2%
Campo de Golf COS x Niveles
/ ..
¢ Servicios
Turisticos
recreativos SL - - - 2 3.5 50%
o nduticos del e
RCM2)
Sistema Lagunar
L) o oon Laguna Nichupté
é —_— SM 503 l
(‘ »
SM 506 J ~
SM
SM 510 509 L S O
) SM 505 SM 502 - ~
75 viv/ha 10 - ~ -
- T s ym WA m - 8
P ] e prmm——— o I
) inipitimieia s | . v
N
. Av. Cancun
Av. Cancun
. wm em = ?‘Q_————-l_‘ﬂ_"-—‘-_--_-._—--
SM 524 SM 523
] n e mn g e mw W _“_.-F_-_-L‘-_-_-_!L-_ -_“_-_-_-___——-—
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Fuente:

- IMPLAN Cancun 2022
- Conjunto de Datos Vectoriales, Esc 1:20,000 - 2017

SIMBOLOGIA TEMATICA

Parametros y Restricciones en funcidn del Tamaiio de los lotes Turistico Hoteleros

Rango Superficie

Frente
Minimo

Cos§

Restricciones {m)

Frente

Frente

Simbologia de Zonificacién Secundaria en Zona Hotelera

Destinos de Suelo

Area Natural Protegida

SIMBOLOGIA BASE

Limites

H. AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ 2021 - 2024
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13 o o ; . Normatividad Urbana - Usos de Suelo (m2) () princioal| Saruadaro |Toserior Lateral = LIC. MARIA ELENA H. LEZAMA ESPINOSA LIC. LORENA MARTINEZ BELLOS
4 @ - Periddico Oficial del Estado de QUIntana Roo. 6 de noviembre de 2015. 2 trenos 1,000 2"; 40% "nlEDII]a EE”'; - 5 5 deun sololado AV Area Verde Supermanzana I:l PRESIDENTE MURICPAL S S E D E U S
b i ) [ HU | Habitacional Unifamilar 1,000 2,500 a an% 10 5 s 5 de un sol lado Numero.de Hiveles , T s LUIS PABLO BUSTAMANTE BELTRAN C. JESUS DE LOS ANGELES POOL MOO y I
15 1 Elaboro: Fecha: septiembre de 2022 2.500-5,000 20 S0% 10 S 10 5 de un solo lado - Espacios Recreativos . ! SINDICO MUNICIPAL DECIMO REGIDOR SECRETARIA DE DESARROLLO
1 . e : . . TH/8/A . Ndmero de Manzana | TERRITORIAL URBANO SUSTENTABLE
e . . | HM | Habitacional Multifamiliar 5000 10,000 | e a0 10 10| 10deunsolo laco Densidad Neta servicios Turfsticos Recreativos — C. LOURDES LATIFE CARDONA MUZA C. REYNA LESLEY TAMAYO CARBALLO
5 Canciin ESpECIflcaCIOHES Cartograflcas 10,000 - 15,000 20 45% 15 15 15 10 en ambos lados Uso de Suelo A ®. Cuartos/ha Poll'gonos de Actuaciéon a -: PRIMER REGIDOR DECIMO PRIMERO REGIDOR QUINTANA Roo
; ¥ i mB Mixto de Barrio 15,000 30,000 ] 100 L) 13 15 15 l0ehamocs|ades i i == C. JORGE ARTURO SANEN CERVANTES C. OSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA GOBIERNO DEL ESTADO
16 —— - . .
. Proyeccion ......cccceevveeeieeennee s Universal Transversal de Mercator masdeaon | 1m0 3% P 5 15 | 15 an ambos lados IEAN  Espacios Abiertos Limites de Distritos | : SEGUNDO REGIDOR BECIMO SEGUNDO REGIDOR 2016 » 2022
Laguna oY F= T U 1Y OO PRR 16N Mixto de Corredor Secundario i i - - A
| v 10 Nichupte - Criterio de Relacion de Coeficiente de Modalidades de Densidades en usos Turistico - Equ'_p,am |f-:-r.1to C. MIRIAM MORALES VAZQUEZ C. ALMA ELENA REYNOSO ZAMBRANO eB 025,
8 : EB - Educacién Basica Zona Urbana TERCER REGIDOR DECIMO TERCER REGIDOR o OF BEN,, T
0 Datum Horizontal ........ccccoiiiiiiiiiiiiii e, ITRF2008 PRl Mixto de Corredor Primario Utilizacidn del Suelo (CUS) y Niimero de Hoteleros o i )} ) ) i < o AN b" CeRerARIA ML
: e e N Densidad Densidad EM - Educacion Media C. PABLO GUTIERREZ FERNANDEZ C. JORGE RODRIGUEZ MENDEZ K3 % SR e e
7 d t i ||a UTM 1.000m - - — .. . . CUARTO REGIDOR DECIMO CUARTO REGIDOR 3 v »’—{ DESARROLLO URBANO
18 Wi Carihe EqU| 1ISTANCIa MaAlla U IVl ..t e e es , c3 Comercio de Barrio Niveles S riislas cUs Clave Neta Clave Neta Dimensiones minimas de las ES - Educacion Superior Sistema de Enlaces i ) S “‘ ‘1;“ —
1’% 2 1.0 12 3.4 Cts./Ha Cts./Ha villas y apartamentos en lotes U - Infraestructura Urbana Red de C LIC. JESSI&GIQ%’%I?{?[G)FDAO%IAU DIAZ C. EDDE%II\I\'}I%OQ'EJ[IJI\YI'(I?g FI{RI?G[?SIC?RUEZ = N
Plano: Z5.D02 Zonificacion Secundaria Distrito 02 Bl conmercial 3 12 13 36 2 50 J 170 Turistico Hoteleros T-Templo ed de Carreteras ==
Z N 4 11 17 38 B 75 K 175 Uso Area 0OG - Oficina de Gobierno C. MIGUEL ANGEL ZENTENO CORTES ING. ARMANDO LARA DE NIGRIS. —— I MPLA|N
] o ; i SEXTO REGIDOR SECRETARIO MUNICIPAL DE ECOLOGIA Y e N\
» Niz o - Comercio de Centro Urbano 5 1.6 15 a0 C 83 L 180 Condohotel 53m2 CC - Equipamiento Cultural Aeropuerto Internacional ‘+‘ . DESARROLLO URBANO Q(/‘ o Instituto de Planeacién de Desarrollo Urbano
5 Escala Grafica Escala: 1:10,000 ' 8 2.0 15 22 D 100 M 150 Apartamertos | s0m3 AS - Asistencia Social . . C. KARINA PAMELA ESPINOZA PEREZ ) "Nrann ®° Municipio Benito Juarez
I comercio de Subcentro Urbano 7 % 7 24 £ 110 N 200 villasturitisas T S0ma W een Hidrografia y ANP SEPTIMO REGIDOR ARQ. CARLOS ANTONIO DIAZ CARVAJAL
0 50100 200 300 400 500 = 5 = — : o 5 g Ve
o ) ) B - Biblioteca C. SAMUEL MOLLINEDO PORTILLA INSTITUTO DE PLANEACION DE .
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M 10 3.0 H 160 - !
Turistico Hotelero ) 3.2 2 3 | 165 2 =70 SS - Servicios de Salud Areas Naturales Protegidas DISTRITO 02
EQp - Equipamiento Privado
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