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TABLA 1 - NORMAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2022
. Frente . Restricciones Minimas (m)
Usos de Suelo Clave Densidad neta Superficie del lote minimo N!vgles Altura max de COS Cus
(m2) del lote méaximos | entrepisos (m) Frente Fondo Laterales
2 primeros niveles al 100% del | 2 al 50% del frente
- 0 -
108 - 149 6.00 3 35 70% COS, tercer nivel al 50 % y 5 al 50% restante 2
Aoy 2 primeros niveles al 100% del | 2 al 50% del frente 1 m de un solo
Habitacional . - . . Y )
abitacional | -, 1viv/lote 150-299 | 750 | 3 35 18] Veos tercernivelal50% | y 5 al 50% restante | lado
Unifamiliar
2 primeros niveles al 100% del 1m de cadalado o
0,
mayora 300 | 12.00 3 4 55% COS, tercer nivel al 50 % 5 3 2m de un solo lado
Habitacional 1 vivienda por cada 40m2 de| 1,000-2,499 | 30.00 8 35 60% 5 5 3 mde cada lado ANP
predio 2,500-5,000 | 50.00 10 4 60% 10 5 | 3mdecadalado M
H1M Parque Urbano Kabah
T 200 viv/ha mayores a 5,001 50.00 15 4 50% 10 5 5 m de cada lado
Multifamiliar COS x Niveles
HoM 1 vivienda por cada 40m2 de 601 - 900 15.00 6 3.5 60% 5 5 2 mde un lado
predio mayora 901 | 30.00 6 3.5 60% 5 3 2 de cada lado
1 vivienda por cada 40m2 de
H3M ppre dio mayora300 | 10.00 4 35 60% 5 3 1.5 de un lado
1 r 40 m2
cuarto porcadad0mz.de | 5 5 4 a99 | 4000 | 6 45 | 50%
predio | T T | TR ¢ Y VR | et it nna i st et b b st ot et b e o e T Wl e
300 ctos/ha mayor a 5,000 | 50.00 8 45 45% \V. Nichupté
1 cuarto por cada 40 m2 de
P . 3,000-4,999 | 40.00 6 45 50%
: predio
g 0
= | Comercial 1 cuarto30(?r?:§a{1hfo m2 de mayor a 5,000 | 50.00 8 45 45% COS x Niveles 10 5 5 de cada lado
I P . 3,000-4,999 | 40.00 6 45 55%
predio
300 ctos/ha mayor a 5,000 | 50.00 12 45 50% SM 051
1 cuarto por cada 40 m2 de
P . 3,000-4,999 | 40.00 6 45 50%
predio —
o~ 300 ctos/ha mayor a 5,000 | 50.00 12 45 45% e A
80 - 315 7.20 4 3.5 80% - 2 - .
316 - 1,000 16.00 5 35 70% 3 2 - 3 Cive e, § g 8 H
. sM500 : ¢ 2
1 vivienda por cada 40 m2 1’0215285ta 24.00 12 35 70% 3 3 10% del frente. = 8 8 g 5
| de predio : COS x Niveles -
3501 hasta 5 en Planta Baja / 3 N —
[ ' 2500 50.00 15 35 65% en niveles 5 3 de cada lado
' superiores i
200 viv/ha mayor a 7,500 | 50.00 | 20 35 50% 10 5 5decadalado | - " o
144 - 315 8.00 4 35 75% 3 2 - A cere & . LI B P e
316-480 | 16.00 4 35 65% 5 2 - D § B L,
1 vivienda por cada 40 m2 481 - 960 20.00 6 35 60% 5 3 1.5 de un lado s SRR N - S S — ¢ ey
Mixto de predio COS x Niveles 5 en Planta Baja/ 3 arws gy  croutoce o Barantes g :
961a5,000 | 24.00 8 35 50% en niveles 3 2 de cada lado —
. su perlores Cerr. Arrecife ~ ) T . Circuito de Potro Kara = Greste da Fowo ko . Circuito de PotroLiguria.
200 viv/ha mayor a 5,000 | 50.00 10 35 50% 10 5 5 de cada lado o e o - - 'y _ SMa055]
-—— g T == & [rep——— Circuito deotrofrindpem  mmm . Girguito trogrincipe  mmm .
1 vivienda por cada 20m2 de | entre 90 y hasta = . ¢ cer prto vento =
o . 6.00 4 35 80% - 2 - QLELE
predio 110 — . T
= 111 a160 7.20 4 3.5 80% - 2 - Av. Cancun
. . - . 5 en Planta Baja/ 3 ’
N Mixto de Barrio | MB |1 vivienda por cada 40m2 de COS x Niveles
P - 161 a 600 8.00 5 35 70% en niveles 2 -
predio i - S
Superlores — mm mm Em mm wm e EECCWOGTA WS WE NN M CKHTSE WS WA A comior wm o [ Y o ===
- 601a1,500 | 20.00 5 35 60% 5 3 2 de cada lado —
200 viv/ha mayor a 1,500 | 30.00 8 35 50% 5 5 3 de cada lado Cowmmn, o 5T
- = . 1 m 4 . 2 :; ﬁg E ;‘E E Chaac
Industrial - 1500 20.00 6. / 4 80% | 0.30 del COS por nivel 5 3 - hore ol < cotor
niveles SM 056 guum
Reserva Habitacional | H/60 60 viv/ha . . o - :
Habitacional | H/80 80 viv/ha o chaemuttn
Intraurbana . . : — . : o g T
Mixto M/80 80 viv/ha Las densidades indicadas en el uso de suelo reserva urbana e intraurbana son densidades brutas. R N
| Reserva | Habitacional/ | RU1 80 viv/ha - ANP
—- urbana Mixto RU2 40 viv/ha : g § s esosis _ R : :
Se respetan los derechos adquiridos vigentes. H H _ ‘? £ e S 2 - ’ Sistema Lagunar Nic hu pte
Se debera cumplir con el numero minimo de estacionamientos requeridos dentro de los limites del terreno. En ningln caso se podra utilizar la banqueta de manera parcial o total para extension de estacionamiento. taple f G bage £ ” : 5 4 - — s
La conversion de cuartos por viviendas es de: 1 vivienda = 2.5 cuartos. § : ; $ - e el 3
NOTAS En el uso de suelo Habitacional/Mixto con clave RU2, en donde se pretendan desarrollar campos de golf, la densidad de 40 viv/ha serd neta. S 57 / TR
La restriccion frontal en los usos Turisticos Hoteleros localizados frente a la zona de palmares serd de 5 metros. 5 / :
Las restricciones en las alturas para los distritos colindantes al Aeropuerto Internacional de Cancun, quedara condicionada a las restricciones del cono de aproximacion al aeropuerto establecidas por la DGAC. Ver plano Condicionantes © wadiono ¢ Macofo Moty /
La restriccion lateral del 10% del frente podra ser 10% de un solo lado 0 5% en cada lado. : H {
L st s W i : : il i [
Fuente: SIMBOLOGIA TEMATICA Destinos de Suelo SIMBOLOGIA BASE H. AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ 2021 - 2024
" R - IMPLAN Canctin 2022 N : Area Natural Protegida Limites . '
E - Conjunto de Datos Vectoriales, Esc 1:20,000 - 2017 Normatividad Urbana - Usos de Suelo TAVT] AreaVerde L. M A A S MR B P INOSA HC. LOREN A M ARTNES BELLOS
- Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo. 6 de noviembre de 2015. 2 o - : : Supermanzana :l LUIS PABLO BUSTAMANTE BELTRAN C. JESUS DELOS ANGELES POOL MOO S E D ET U S
HU | Habitacional Unifamilar BB cEspacios Recreativos NGmero de Manzana SINDICO MUNICIPAL DECIMO REGIDOR SECRETARIA DE DESARROLLO
Elaboré: Fecha: 2022 . - ) o NHTEIREENIdAdd TERRITORIAL URBANO SUSTENTABLE
— — X Habitacional Multifamiliar [EAN  Espacios Abiertos Poligonos de Actuacion T C. LOURDES LATIFE CARDONA MUZA G R e KO GARBALLO QUINTANA ROO
Especificaciones Cartograficas s Mixto de Barrio IBE8 cquipamiento o == C. JORGE ARTURO SANEN CERVANTES C. OSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA GOBIERNOG DEL ESTADO
PrOYECCION ..o, Universal Transversal de Mercator |~ | s | EB - Educaci6n Basica Limites de Distritos y _ _ SeUNDE RECIRO UMD SECUNDE RECIDOK 2016 »2022
Mixto de Corredor Secundario - . C. MIRIAM MORALES VAZQUEZ C. ALMA ELENA REYNOSO ZAMBRANO
ZONAUTM Lottt et e te e 16N . EM - Educacion Media Zona Urbana TERCER REGIDOR DECIMO TERCER REGIDOR OE BEN,
; Mixto de Corredor Primario ES - Educacion Superior C. PABLO GUTIERREZ FERNANDEZ C. JORGE RODRIGUEZ MENDEZ ¥ ‘ “ : R S N
o Datum HOMZONTal .........ccooiiiiiii ITRF2008 | o | NIGEN U - Infraestructura Urbana Sistema de Enlaces ARG REg EERT DB ROORGE Fe §\° “ ' < BE LS
Equidistancia malla UTM .......ccooooeiiiiniie e 1,000m | ! Zona de Hitos Urbanos T-Templo LIC. JESSICA ALEJANDRA CIAU DiAZ C. EDUARDO KUYOC RODRIGUEZ = ‘ ‘ ¥
| ]| 1 o OG - Oficina de Gobierno Red de Carreteras e QUINTO REGIDOR DECIMO QUINTO REGIDOR - | I M P L ‘ A N
[ | Plano: ZS.D01 Zonificacién Secundaria Distrito 01 I IA-IU_. Zona de Hitos Urbanos CC - Equipamiento Cultural ) C. MIGUEL ANGEL ZENTENO CORTES ING. ARMANDO LARA DE NIGRIS, ;“
P AS - Asistencia Social Aeropuerto Internacional Z SEATO REGIDOR ) SECRETAB'%,M{%%L?B%R%%F\]%OLOGIA ! Qo‘ o Instituto de Planeacién de Desarrollo Urbano
| T I M - Mercado i . C. KARINA PAMELA ESPINOZA PEREZ . INrann ®° Municipio Benito Judrez
Escala Grafica Escala: 1:7,000 1 B - Biblioteca Hidrografia y ANP SEPTIMO REGIDOR ARQ. CARLOS ANTONIQ DIAZ CARVAIAL
0 50 100 200 300 400 500 : CM- Cementerio Cuerpos de Agua [ AN TAVG RecToR DRSARROLL URBANG (MPLAN) ZONIFICACION SECUNDARIA
SM SS - Servicios de Salu
I

e e 1

EQp - Equipamiento Privado
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