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Cuadragésima Tercera Sesión Ordinaria del Honorable Ayuntamiento Constitucional 
del Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo, 2021-2024. -----------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Siendo las diez horas con diecinueve minutos del día jueves quince de junio del dos mil 
veintitrés, y de conformidad con lo establecido en los artículos 115 de la Constitución 
Política de los Estados Unidos Mexicanos; 126, 133 y 145 de la Constitución Política del 
Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; 59, 60, 61, 64, 65 y demás aplicables de la Ley 
de los Municipios del Estado de Quintana Roo; así como lo dispuesto por los artículos 76, 
96 del Bando de Gobierno y Policía del Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo; 1, 8, 26, 
27, 33, 34, 35, 37, 39, 40, 42, 44, 45, 46, 49, 50, 78, 79, 80, 85 y demás aplicables del 
Reglamento del Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de Benito Juárez, 
Quintana Roo, los integrantes del Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de 
Benito Juárez, Quintana Roo, 2021-2024, se reunieron en el Recinto Oficial “20 de Abril” 
del Palacio Municipal de esta Ciudad de Cancún, Quintana Roo, para llevar a cabo su 
Cuadragésima Tercera Sesión Ordinaria, misma que se sujetó al siguiente:  ------------------------
--------------------------------------- -------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
-----------------------------------------------------Orden del Día -----------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
Primero. - Lista de asistencia.  -------------------- -----------------------------------------------------------
---- ---------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Segundo. - Declaración de existencia de quórum.  ------------------------------------------------------
--------- ----------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Tercero. - Lectura y aprobación del Orden del Día.  ----------------------------------------------------
----------- --------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Cuarto. - Lectura y aprobación del acta de la sesión anterior.  ---------------------------------------
------------------------ -------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Quinto. - Acuerdo mediante el cual se somete a la consideración de los integrantes del 
Honorable Ayuntamiento, la aceptación de la donación a favor del Municipio de Benito 
Juárez, Quintana Roo, de diversos inmuebles propiedad del Estado de Quintana Roo, en 
los términos del propio acuerdo.  ----------------- -----------------------------------------------------------
---- ---------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Sexto. - Asuntos Generales.  ---------------------- -----------------------------------------------------------
---- ---------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Séptimo. - Clausura de la Sesión.  --------------- -----------------------------------------------------------
---- ---------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
La sesión se llevó a cabo en los siguientes términos: - -----------------------------------------------------------
---- ------------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Primero. - En uso de la voz la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, Presidenta 
Municipal, solicitó al Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo Gutiérrez 
Fernández, procediera a pasar lista de asistencia. Realizada dicha instrucción, se continuó 
con el siguiente punto del Orden del Día.  -------------------- -----------------------------------------------------------
---- ------------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Segundo. - En virtud de encontrarse la mayoría de los integrantes del Honorable 
Ayuntamiento, con la inasistencia de la Ciudadana Lourdes Latife Cardona Muza, 
Primera Regidora, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, Presidenta Municipal, 
hizo la declaratoria de existencia de quórum.  ------------- -----------------------------------------------------------
---- ------------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Tercero. - Declarada abierta la sesión, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, 
Presidenta Municipal, solicitó al Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano 
Pablo Gutiérrez Fernández, procediera a dar lectura al Orden del Día. Terminada la lectura 
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del orden del día, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, Presidenta Municipal, 
sometió a consideración de los miembros del Honorable Ayuntamiento la aprobación del 
Orden del Día, la cual fue aprobada por unanimidad.  -----------------------------------------------------------
---- ------------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Terminado el punto anterior, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, Presidenta 
Municipal, solicitó al Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo Gutiérrez 
Fernández, continuara con el siguiente punto del Orden del Día.  -----------------------------------------
---------------------- ------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Cuarto. - En uso de la voz, el Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo 
Gutiérrez Fernández, informó que como siguiente punto correspondía la lectura del acta 
de la Cuadragésima Segunda Sesión Ordinaria. En uso de la voz el Ciudadano Miguel 
Ángel Zenteno Cortés, Síndico Municipal, solicitó la dispensa de la lectura del acta de la 
Cuadragésima Segunda Sesión Ordinaria, misma propuesta que fue aprobada por 
unanimidad. En uso de la voz la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, Presidenta 
Municipal, solicitó a los integrantes del Honorable Ayuntamiento, hicieran sus 
observaciones con relación al acta de la Cuadragésima Segunda Sesión Ordinaria. No 
habiendo intervenciones por parte de los integrantes del Honorable Ayuntamiento, se 
sometió a consideración la aprobación del acta de la Cuadragésima Segunda Sesión 
Ordinaria, misma que fue aprobada por unanimidad. A lo que la Ciudadana Ana Patricia 
Peralta de la Peña, Presidenta Municipal, ratificó la aprobación anterior en los siguientes 
términos: Aprobada el acta de la Cuadragésima Segunda Sesión Ordinaria.  -----------------------
---------------------------------------- ------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Terminado el punto anterior, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, Presidenta 
Municipal, solicitó al Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo Gutiérrez 
Fernández, continuara con el siguiente punto del Orden del Día.  -----------------------------------------
---------------------- ------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Quinto. - A continuación, el Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo 
Gutiérrez Fernández, informó que como siguiente punto correspondía la lectura del 
Acuerdo mediante el cual se somete a la consideración de los integrantes del Honorable 
Ayuntamiento, la aceptación de la donación a favor del Municipio de Benito Juárez, 
Quintana Roo, de diversos inmuebles propiedad del Estado de Quintana Roo, en los 
términos del propio acuerdo. En uso de la voz la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la 
Peña, Presidenta Municipal, solicitó se diera lectura al documento, el cual es del tenor 
literal siguiente: ---------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo 2021-2024, con fundamento en 
los artículos 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 126, 133, 145, 154 y demás relativos y 
aplicables de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; 1º, 2º, 3º, 65, 66 fracción I, inciso o), 
230 fracción IV inciso d) y demás relativos y aplicables de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; 1º, 2º, 5º, 
6° fracción I, 73, 74, 101, 201, 202, y demás relativos y aplicables del Bando de Gobierno y Policía del Municipio de Benito 
Juárez, Quintana Roo; 1°, 7° fracción II, 8, y demás aplicables del Reglamento para el Registro y Control del Patrimonio 
del Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo; y 1º, 2º, 5º, 6º, 8º, 26, 33, 78, 85, 139 y demás relativos y aplicables del 
Reglamento del Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo; y, 
 

C O N S I D E R A N D O 

 

Que la autonomía del Municipio libre se expresa en la facultad de gobernar y administrar por sí mismo los asuntos propios 
de su comunidad, en el ámbito de competencia que le señala la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y 
las leyes que conforme a ella se expidan. 
 
Que de conformidad a lo dispuesto por los artículos 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y 
126 de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, el Municipio libre es la base de la división 
territorial y de la organización política y administrativa del Estado de Quintana Roo; asimismo es una institución de carácter 
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público, con personalidad jurídica y patrimonio propio, autónomo en su gobierno interior y libre en la administración de su 
Hacienda Pública. 
 
Que la competencia que la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo otorga al Gobierno 
Municipal, se ejercerá por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y el 
Gobierno del Estado. 
 

Que de conformidad con la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, corresponde al Ayuntamiento adquirir 
bienes en las formas previstas por la ley, dentro de lo que se incluye aceptar donaciones, herencias y legados. En el mismo 
tenor, el Ayuntamiento debe administrar responsablemente el patrimonio municipal conforme a la ley. 
 
Que la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos en su párrafo séptimo del artículo 4 consagra el derecho de 
toda familia a disfrutar de una vivienda digna y decorosa; previendo además, de conformidad con el tercer párrafo del 
diverso 27 de dicha norma suprema que es obligación del Estado se dicten las medidas necesarias para ordenar los 
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a 
efecto de ejecutar obras públicas y de planear y regular la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los 
centros de población. 
 
Que el artículo 115, fracción V, inciso e) de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece como 
facultades del Municipio para intervenir en la regularización de la tenencia de la tierra urbana. 
 
Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, así como la Ley de 
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Quintana Roo, establecen que es 
causa de utilidad pública, la regularización de la tenencia de la tierra de los Centros de Población. 
 
Que por otro lado, el ejercicio del Poder Ejecutivo corresponde al Gobernador del Estado quien tiene las facultades y 
obligaciones que le señalan la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitución Política del Estado 
Libre y Soberano de Quintana Roo, la presente Ley y demás disposiciones legales vigentes en el Estado. 
 
Que para el despacho, estudio y planeación de los asuntos que correspondan a los diversos ramos de la Administración 
Pública del Estado, auxiliarán al Titular del Poder Ejecutivo, las siguientes dependencias: Secretaría de Gobierno; 
Secretaría de Bienestar; Secretaría de Finanzas y Planeación; Secretaría de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable; 
Secretaría de Obras Públicas; Secretaría de Ecología y Medio Ambiente; Secretaría de Desarrollo Económico; Secretaría 
de Trabajo y Previsión Social; Secretaría de Desarrollo Agropecuario, Rural y Pesca; Secretaría de Educación; Secretaría 
de Salud; Secretaría de Turismo; Secretaría de la Contraloría; Consejería Jurídica del Poder Ejecutivo; y Secretaría de 
Seguridad Ciudadana. 
 
Que en específico, la Secretaría de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable, SEDETUS, es la Dependencia del Poder 
Ejecutivo del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, a la que le corresponde promover la construcción de obras de 
infraestructura, urbanización y equipamiento, así como la implementación prioritaria de acciones sobre el espacio público 
y la movilidad, para el desarrollo urbano, regional y metropolitano en coordinación con los gobiernos federal y municipales 
y la participación de los sectores social y privado. 
 
Que en ese mismo sentido, se encuentra facultada por el Ejecutivo Estatal para promover acciones y financiamiento para 
la dotación de infraestructura, equipamiento, espacios públicos, elementos para la movilidad y servicios urbanos, así como, 
la seguridad de la población que se ubique en los polígonos de salvaguarda determinados por los programas municipales. 
 
Que en virtud de lo anterior, y en relación a la donación de inmuebles con destino público que el Estado de Quintana Roo 
debe transmitir al Municipio, tras la creación de diversas supermanzanas conforme la aprobación de subdivisión de las 
reservas territoriales ubicados en la reserva norte de esta ciudad de Cancún, la Secretaría de Desarrollo Territorial Urbano 
Sustentable, pretende mediante una primera etapa, formalizar la aceptación de la donación gratuita, pura y simple a favor 
del Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo, de diversos inmuebles consistentes en lotes de equipamiento y lotes viales, 
en los términos del dictamen emitido por la Licenciada Miriam Madero Gómez, en su carácter de Subsecretaria de 
Ordenamiento Territorial, mediante oficio número SEDETUS/DSDTUS/SSOT/0134/2023, mismo documento que se 
adjunta al presente acuerdo y que forma parte del mismo como si a la letra se insertare. 
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Que dichos inmuebles cuentan con las siguientes ubicaciones: 
 

 Lotes viales: 
a) Interiores ubicados en las supermanzanas: 92, 93, 95, 98, 99, 219, 220, 221, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 

232, 233, 234, 236, 237, 238, 240, 510 y 516. 
b) Sistema vial primario ubicados en las Avenidas: Chac Mool, Kabah, J. Pages Llergo, 135, 20 de Noviembre, 

Leona Vicario, López Portillo, Circuito Vial, Andrés Quintana Roo, Nichupté y Carlos Castillo Peraza. 
c) Sistema Vial Secundario ubicados en las Avenidas: Payo Obispo, Rio Hondo, Costa maya, Diagonal Tulum, 

103, Lombardo Toledano, México, Kinik, Chetumal, Centenario, Niños Héroes, Miguel Hidalgo y Francisco I. 
Madero. 

d) Corredor Metropolitano ubicado en la Avenida Gastón Alegre. 
 

 Lotes de equipamiento ubicados en: supermanzana 61, manzana 1, lote 7; supermanzana 61, manzana 1, lote 8; 
supermanzana 65, manzana 5, lote 24; supermanzana 65, manzana 10, lote 46; supermanzana 66, manzana 02, lote 
45; supermanzana 72, manzana 08, lote 55; supermanzana 73, manzana 3, lote 44; supermanzana 92, manzana 30 y 
31, lote 01, supermanzana 92, manzana 33, lote 01; supermanzana 92, manzana 33, lote 02; supermanzana 92, 
manzana 77, lote 01; supermanzana 94, manzana 32, lote 4, supermanzana 94, manzana 76, lotes 01, 02 y 03; 
supermanzana 94, manzana 76, lote 1; supermanzana 94, manzanas 83, 84 y 85, lote 01; supermanzana 94, manzana 
108, lote 01; supermanzana 94, manzana 109, lote 1, supermanzana 94, manzana 110, lote 1; supermanzana 94, 
manzana 111, lote 1; supermanzana 227, manzana 12, lotes 01, 02 y 04; supermanzana 227, manzana 70, lote 01; 
supermanzana 227, manzana 118, lote 1; supermanzana 510, manzana 13, lote 16; supermanzana 510, manzana 13, 
lote 17. 

 

Que asimismo, la Secretaría de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable, acredita la legítima propiedad de los citados 
inmuebles, de conformidad a lo siguiente: 
 
1.- Decreto publicado con fecha 1º de noviembre del 1982, que por causa de utilidad pública se expropia una superficie de 
377-99-05.33 hectáreas, ubicada en el Ejido del poblado denominado Isla Mujeres, hoy perteneciente a las regiones 91, 
92, 93 y 94. Mediante Escritura número 3,460 de fecha 09 de enero de 1985, ante la fe de Licenciado Francisco Xavier 
López Mena, titular de la Notaría Pública número 7, en la cual se formaliza por el Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado 
de Quintana Roo, a favor de Instituto de la Vivienda del Estado de Quintana Roo, la transmisión de propiedad en cesión 
gratuita 378-07-35.00 destinado al desarrollo urbano.  
 
2.- Decreto publicado con fecha 12 de noviembre del 1994, que por causa de utilidad pública se expropia una superficie 
de 2004-59-22 hectáreas ubicada en el Ejido del poblado denominado Isla Mujeres, hoy perteneciente a las regiones 219 
a la 240.  
 
3.- Escritura pública número 47,775 de fecha 14 de febrero de 1977, en la cual se formaliza la transmisión de propiedad 
fiduciaria, que realiza Nacional Fideicomiso Puerto Juárez, que comprende la supermanzana 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 
69, 70, 71, 72, 73 y 75.  
 
4.- Decreto número 15 extraordinario tomo X, 5ª época, de fecha 30 de noviembre de 1994, por el que se transfiere en 
donación gratuita al Instituto de la Vivienda de Quintana Roo, la propiedad de 707-89-17 hectáreas de terrenos para 
constitución de reservas territoriales para el desarrollo urbano de la ciudad de Cancún, el cual comprende la supermanzana 
510.  
 
5.- Mediante escritura pública número 4,290 de fecha 1º de octubre de 1986, ante la fe del Notario Público número 1 del 
Estado de Quintana Roo, en la cual se formaliza el contrato de transmisión de propiedad a título gratuito del Fondo Nacional 
de Fomento al Turismo FONATUR a favor del Instituto de Vivienda del Estado de Quintana Roo, una superficie ad corpus 
de 814-57-78.16 hectáreas, en la cual comprenden las supermanzanas 51, 60, 61, 95, 97, 98 y 99. 
 
Que en ese tenor, y en caso de ser procedente la donación objeto del presente acuerdo, se estaría formalizando con la 
Secretaría de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable la donación de 54 lotes viales y de 26 lotes equipamiento con una 
superficie total de 422.002 hectáreas, de conformidad a lo siguiente: 
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SÍNTESIS GENERAL:           

    LOTES METROS CUADRADOS HAS 

SISTEMA VIAL PRIMARIO 16 1,092,050.78 109.205 

SISTEMA VIAL SECUNDARIO 14 584,603.24 58.4603 

CORREDOR METROPOLITANO 1 47,036.70 4.70367 

VIALIDADES INTERIORES 23 2,346,462.89 234.646 

    54 4,070,153.61 407.015 

 LOTES EQUIPAMIENTO LOTES METROS CUADRADOS HAS 

    26 149,861.74 14.9862 

    LOTES METROS CUADRADOS HAS 

SUPERFICIE TOTAL A DONAR: 80 4,220,015.35 422.002 

 
Que asimismo, y toda vez que la demanda por la construcción y dotación de infraestructura pública, ha sido una de las 
peticiones sociales más recurrentes a la administración pública municipal, y en ocasiones al existir incertidumbre jurídica 
a la hora de programar inversión en espacios y vías públicas, muchas veces estas obras no pueden llegar a concluirse, 
por lo que al formalizarse la donación objeto del presente acuerdo, se estaría en aptitud de atender y resolver dicha 
problemática, beneficiando así a más de 300,000 personas que habitan en los alrededores de los inmuebles objeto de 
donación. 
 
Que conscientes de que la coordinación institucional es hoy en día una necesidad básica para alcanzar los objetivos y 
metas de los planes y programas, y también un elemento indispensable para que la acción institucional sea a favor de la 
población en general, en esta oportunidad se tiene a bien someter a la aprobación de los integrantes del Honorable 
Ayuntamiento, los siguientes:  

 

PUNTOS DE ACUERDO 

 

PRIMERO. - Se acepta la donación gratuita, pura y simple de diversos lotes viales y de equipamiento propiedad del Estado 
de Quintana Roo, de conformidad con el dictamen emitido por la Secretaría de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable, 
a través de la Subsecretaría de Ordenamiento Territorial, mediante oficio número SEDETUS/DSDTUS/SSOT/0134/2023, 
mismo documento que se adjunta al presente acuerdo y que forma parte del mismo como si a la letra se insertare. 
 
SEGUNDO. - Se autoriza a los Ciudadanos Presidenta Municipal y Tesorero Municipal, para que, en su oportunidad, signen 
en representación de este Honorable Ayuntamiento, los documentos correspondientes tendientes a formalizar la donación 
objeto del presente acuerdo. 
 
TERCERO. - Se autoriza la condonación de los derechos por trámites y servicios en las diversas dependencias del 
Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo; para efectos de regularizar los predios objeto de la donación. De conformidad 
con lo previsto en la fracción I del artículo 17 de la Ley de Hacienda del Municipio de Benito Juárez, del Estado de Quintana 
Roo, los inmuebles objeto del presente acuerdo, están exentos del pago del impuesto predial.  
 
CUARTO. - Se instruye a la Secretaría Municipal de Ecología y Desarrollo Urbano y a la Dirección de Catastro, a efecto 
de que realicen todos y cada uno de los procesos administrativos necesarios para la regularización de los inmuebles objeto 
de la donación aprobada mediante el presente acuerdo. 
 
QUINTO. - Los inmuebles objeto del presente acuerdo, deberá incorporarse al patrimonio municipal como bienes del 
dominio público. 
 

SEXTO. - Publíquese el presente acuerdo en términos de Ley. 

------------------------------------------------------------- ---------------------- --------------------------------------------------------------- 
--------------------------------------------------------------- -------------------- --------------------------------------------------------------- 
Al inicio de la lectura del documento, solicitó el uso de la voz la Ciudadana Karina Pamela 
Espinosa Pérez, Séptima Regidora, quien solicitó la dispensa de la lectura del documento 
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y leer únicamente los puntos de acuerdo. Ante lo que la Ciudadana Ana Patricia Peralta 
de la Peña, Presidenta Municipal, sometió a consideración la propuesta de dispensar la 
lectura del documento y leer únicamente los puntos de acuerdo, misma propuesta que fue 
aprobada por unanimidad. --------------------------------------------------------------- --------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------  
Al concluir la lectura del documento, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, 
Presidenta Municipal, ofreció la Tribuna al Pleno para que los Integrantes del Honorable 
Ayuntamiento hicieran sus observaciones respecto del acuerdo anterior. Solicitando el uso 
de voz el Ciudadano Samuel Mollinedo Portilla, Octavo Regidor, manifestó: Muy buenos 
días a todos, muy buenos días compañeros Regidores, Síndico, Secretario y Presidenta 
Municipal, quiero darle la bienvenida también a la Subsecretaria de la SEDETUS, la 
Licenciada Miriam Madero, al Subsecretario Hugo Sánchez, muchas gracias por estar aquí, 
por esta labor titánica que hicieron para llegar a este resultado que estamos viendo el día 
de hoy y quiero ser enfático en las colonias irregulares que vamos a aceptar, también los 
lotes viales que vienen en esta donación son de la supermanzana 93, la Sánchez 
Madariaga, la Nora Quintana, la Fidel Velázquez, de la supermanzana 225, la parcela 60 y 
Calderitas, de la supermanzana 226,  la Selva, de la supermanzana 227, Bicentenario y 
Balam, de la 234 polígono uno, polígono dos, los Ancianos y Tianguis, supermanzana 235, 
la Caldera, 236 los Girasoles y el  Sheriff, 237 la Lomita, la Pistolita, el Fortín y la parcela 
271. Estas colonias pasarán a ser pate del programa de regularización para el bienestar 
patrimonial y sucesivamente se municipalizarían y eventualmente en un futuro se les podrá 
meter servicios, porque, normalmente cuando bajamos a estas colonias es difícil explicarles 
a las personas el por qué no cuentan con estos servicios básicos y entonces ahorita con 
esta solución tangible, ya se los vamos a poder decir, porque se encontraban en un limbo 
jurídico desde hace más de treinta años, cuando en ese entonces el Gobernador Villanueva 
creó el INVIQROO y se hicieron estas supermanzanas a través de expropiaciones, 
entonces treinta años tenían sin darle respuesta a estas personas, y hoy a estas diecinueve 
colonia irregulares se les va a dar una respuesta tangible, y de igual forma estaremos en 
proceso de la municipalización y la escrituración, ya con estas acciones serán veintinueve 
colonias  irregulares que forman parte del programa de regularización para el bienestar 
patrimonial, aproximadamente cincuenta mil cancunenses beneficiados directamente, es 
un proceso histórico, difícil, mas no imposible. Quiero agradecer a mis compañeros 
Regidores por siempre confiar en un servidor, quiero agradecer totalmente la disposición 
de la SEDETUS, del Ingeniero Armando Lara, del Secretario, y sobre todo igual de la hoy 
Gobernadora, la Licenciada Mara Lezama, que desde el 2021 creyó en este programa y 
hoy esta dando resultados tangibles, quiero agradecer también a la Presidenta Municipal, 
porque desde antes  de que ella entrará en el cargo, pues me acerqué a platicar la ruta 
crítica de cada una de las colonias de nuestra ciudad y a ver el como si y ver los retos que 
tenemos en nuestra ciudad con estas colonias irregulares, quiero agradecer a cada uno de 
ustedes porque este logro es del Cabildo, este logro es del Estado, este logro es de la 
Gobernadora, y de cada uno de los funcionarios que se vieron involucrados en este 
proceso, igual me gustaría agradecer a Nora Garza, es una persona que trabaja conmigo, 
que muchos la conocen y tiene un ímpetu por esta colonias y al igual que yo y al igual que 
todos los que estamos aquí por verlas como si y sacarlas adelante. Muchísimas gracias 
espero que se apruebe este punto del orden del día y en hora buena por Cancún y en hora 
buena por Quintana Roo. Muchas gracias. Retomando el uso de la voz la Ciudadana Ana 
Patricia Peralta de la Peña, Presidenta Municipal, manifestó: Yo de igual manera quiero 
comentar a todos los cancunenses que nos ven a través de los diferentes medios, también 
agradezco a todos los medios de comunicación que están el día de hoy con nosotros en 
esta sesión, que lo que estamos haciendo el día de hoy, es justamente el fruto de una 
coordinación, de un trabajo en equipo muy importante, muy estrecho con el Gobierno del 
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Estado, estas donaciones son donaciones históricas, son cuatrocientas veintidós hectáreas 
que eran parte del Gobierno del Estado y que van a ser ahora parte del Gobierno Municipal, 
de aquí es donde salen estas  diecinueve colonias irregulares que durante más de treinta 
años, como bien lo dice el Regidor Samuel Mollinedo no se les daba una respuesta a tantos 
ciudadanos, a cancunenses que invirtieron ahí su patrimonio y que por una u otra manera, 
no se le daba seguimiento, y el que hoy estemos trabajando de la manera más coordinada 
con la Gobernadora del Estado, a quien le agradezco y le reconozco el gran trabajo y sobre 
todo también de la Secretaria de SEDETUS, por medio del Ingeniero Armando Lara, de la 
Subsecretaria, muchísimas gracias de verdad por todo el trabajo en equipo, el programa de 
regularización para el bienestar patrimonial que encabeza el Regidor Samuel Mollinedo, es 
un programa que está dando resultado, es un programa histórico que buscamos el cómo 
si, al cual de regularizar tantas colonias que tenían una deuda histórica y que tienen una 
deuda histórica con este Municipio y este Cabildo, de igual manera los felicito por hacer 
todas las observaciones, por trabajar de la mano con Samuel para que sean hoy una 
realidad estas donaciones. También tendremos donaciones de vialidades primarias, de 
vialidades del sistema vial secundarias, de corredores, de vialidades interiores, tendremos 
también veintiséis lotes de equipamiento, entonces, desde escuelas, el DIF por ejemplo, el 
parque infantil, la base de Bomberos de la 510, tantos inmuebles que utilizaba el 
Ayuntamiento y que por únicamente una situación que dejaban pasar y pasar y pasar, no 
se hacía realmente este trabajo de coordinación, y hay hoy toda esta voluntad y este trabajo 
en equipo con el Gobierno del Estado y es por eso que seguimos trabajando en esto y sobre 
todo tiene que continuar este camino de transformación para este Municipio de Benito 
Juárez, para que sigan sucediendo las cosas, entonces bueno, nuevamente saludar y 
agradecer a este Cabildo y siguen llegando las buenas noticias al Municipio de Benito 
Juárez en este trabajo coordinado con el Gobierno del Estado. No habiendo más 
intervenciones por parte de los integrantes del Honorable Ayuntamiento, se procedió a la 
votación del Acuerdo mediante el cual se somete a la consideración de los integrantes del 
Honorable Ayuntamiento, la aceptación de la donación a favor del Municipio de Benito 
Juárez, Quintana Roo, de diversos inmuebles propiedad del Estado de Quintana Roo, en 
los términos del propio acuerdo, mismo que fue aprobado por unanimidad. Por lo que la 
Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, Presidenta Municipal, ratificó la aprobación 
anterior en los siguientes términos: Aprobada la aceptación de la donación a favor del 
Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo, de diversos inmuebles propiedad del Estado de 
Quintana Roo, en los términos del propio acuerdo. ----- -----------------------------------------------------------
---- ------------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Terminado el punto anterior, la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, Presidenta 
Municipal, solicitó al Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo Gutiérrez 
Fernández, continuara con el siguiente punto del Orden del Día.  -----------------------------------------
---------------------- ------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
Sexto. - A continuación, el Secretario General del Ayuntamiento, Ciudadano Pablo 
Gutiérrez Fernández, manifestó que a este punto del Orden del día correspondía a los 
Asuntos Generales. Para lo cual la Ciudadana Ana Patricia Peralta de la Peña, 
Presidenta Municipal, ofreció la Tribuna al Pleno, a fin de tratar algún asunto que por su 
importancia o urgencia requiera ser tratado en esta sesión de Cabildo. Solicitando el uso 
de la voz el Ciudadano Samuel Mollinedo Portilla, Octavo Regidor, manifestó: De igual 
manera me gustaría hacer, invitarlos, ya les pasaré la fecha el siguiente mes de julio, 
estaremos entregando alrededor de ochenta escrituras más del programa para que todos 
estén y asistan, todos están invitados, y también se me fue agradecer a una persona que 
ya se salió, pero que también ha sido realmente importante para este programa, es el 
Licenciado Juan Manuel Torres, que de igual manera en este esfuerzo son muchos los 
funcionarios que participan en estas soluciones que a veces igual si los enlisto no acabo, 
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entonces quiero agradecerle igual al Licenciado Juan Manuel Torres por todo su empeño, 
y a lo verán y lo veremos en la entrega de estas escrituras y veremos cómo los sueños se 
hacen realidad, muchísimas gracias a todos y en hora buena, buen día todos. No habiendo 
más intervenciones por parte de los miembros del Honorable Ayuntamiento, la Ciudadana 
Ana Patricia Peralta de la Peña, Presidenta Municipal, solicitó al Secretario General del 
Ayuntamiento, Ciudadano Pablo Gutiérrez Fernández, continuara con el siguiente punto 
del Orden del día, ante lo cual informó que con el anterior punto se había agotado el Orden 
del día, por lo que se procedió a la clausura de la sesión.------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Séptimo. - Clausura de la sesión. En uso de la voz, la Ciudadana Ana Patricia Peralta 
de la Peña, Presidenta Municipal, manifestó: Siendo las diez horas con treinta y cinco 
minutos del día jueves quince de junio del dos mil veintitrés, y a fin de dar cabal 
cumplimiento al Orden del Día, declaro clausurados los trabajos correspondientes a la 
Cuadragésima Tercera Sesión Ordinaria del Honorable Ayuntamiento Constitucional del 
Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo, 2021-2024. Levantándose la presente conforme 
lo establece el Artículo 42 del Reglamento del Gobierno Interior del Ayuntamiento del 
Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo, y firmando para constancia los que en ella 
intervinieron.  ----------------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------------
---- ------------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- 
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SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

Oficio Número: SEDETUS/DSDTUS/ SSOT/0134/2023 

Asunto: Dictamen para donación de 

 inmuebles con destino público. 

Chetumal, Quintana Roo a 08 de mayo de 2023 

“2023, Año de la Paz y Seguridad” 

 
 

LIC. ANA PATRICIA PERALTA DE LA PEÑA 

PRESIDENTE DEL MUNICIPIO DE BENITO JUÁREZ 

DEL ESTADO DE QUINTANA ROO 

P R E S E N T E  

 

C. SAMUEL MOLLINEDO PORTILLA 

REGIDOR DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO 

URBANO Y MOVILIDAD 

 

Con fundamento en lo establecido dentro del artículo 90, fracción I 
de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo y 
el artículo  13 de la Ley Orgánica de la Administración Pública del Estado 
de Quintana Roo, la Titular del Poder Ejecutivo del Estado, tuvo a bien 
nombrarme el 16 de octubre del año 2022, Subsecretaria de Ordenamiento 
Territorial adscrita a la Secretaría de Desarrollo Territorial Urbano 
Sustentable, por lo que, con fundamento en el artículo 21 de la Ley 
Orgánica de la Administración Pública del Estado de Quintana Roo; el 
artículo 21 que establece las facultades genéricas de las y los titulares de 
las subsecretarías y el artículo 26 que establece las facultades específicas 
otorgadas al Titular de la Subsecretaría de Ordenamiento Territorial  
ambos del Reglamento Interior de la SEDETUS, hago saber que: 

 
En relación a la donación de inmuebles con destino público que el Estado 
de Quintana Roo debe transmitir al Municipio de Benito Juárez, Quintana 
Roo, tras la creación de diversas supermanzanas conforme la aprobación 
de subdivisión de las reservas territoriales, ubicados en la reserva norte de 
esta ciudad me permito informar mediante Dictamen lo siguiente: 
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INFORMACION GENERAL.  
PROPIETARIO. La Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable 
del Estado de Quintana Roo es la Dependencia del Poder Ejecutivo del 
Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, cuya competencia, facultades 
y obligaciones se encuentran establecidas en los artículos 92 y 114 de la 
Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; 3º, 4º, 
19 fracción IV, y 34 de la Ley Orgánica de la Administración Pública del 
Estado de Quintana Roo. Es legítimo propietario de los inmuebles 
ubicados en el Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo con destino 
único y exclusivamente para fines públicos como vialidades o 
equipamientos que garanticen las condiciones materiales de la vida 
comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien común y la movilidad. 
 
DONATARIO. El Municipio de Benito Juárez es una entidad que tiene 
competencia plena y exclusiva de su territorio, de carácter público, dotada 
de personalidad jurídica y patrimonio propio, autónomo en su régimen 
interior y libre en la administración de su hacienda; de conformidad a lo 
establecido en el artículo 115 fracciones I y II de la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos y en los artículos 126 y 127 y 128 fracción VIII, 
133 y 134 fracción I de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano 
de Quintana Roo, los artículos 2 y 3 de la Ley de los Municipios del Estado 
de Quintana Roo.  
 
INMUEBLES. En una primera acción de gobierno se donarán los siguientes 
inmuebles viales:  a) Interiores ubicados en las supermanzanas: 92, 93, 95, 
98, 99, 219, 220, 221, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 232, 233, 234, 236, 237, 238, 
240, 510 y 516; b) Sistema vial primario ubicados en las Avenidas: Chac Mool, 
Kabah, J. Pages Llergo, 135, 20 de Noviembre, Leona Vicario, López Portillo, 
Circuito Vial, Andrés Quintana Roo, Nichupté y Carlos Castillo Peraza; c) 
Sistema Vial Secundario ubicados en las Avenidas: Payo Obispo, Rio 
Hondo, Costa maya, Diagonal Tulum, 103, Lombardo Toledano, México, 
Kinik, Chetumal, Centenario, Niños Héroes, Miguel Hidalgo y Francisco I. 
Madero; d)Corredor Metropolitano ubicado en la Avenida Gastón Alegre y; 
e) vialidades interiores: supermanzana 92, 93, 95, 98, 99, 219, 220, 221, 225, 
226, 227, 228, 229, 230, 232, 233, 234, 236, 237, 238, 240, 510 y 516; así como 
inmuebles equipamiento: supermanzana- 61  manzana- 1  lote- 7 , 
supermanzana- 61  manzana- 1  lote- 8 , supermanzana- 65  manzana- 5  
lote- 24 ,supermanzana- 65  manzana- 10  lote- 46 , supermanzana- 66  
manzana- 02  lote- 45,supermanzana- 72  manzana- 08  lote- 
55,supermanzana- 73  manzana 3 lote 44,supermanzana- 92  manzana- 30 
y 31  lote- 01,supermanzana- 92  manzana- 33  lote-  01, supermanzana- 92  
manzana- 33  lote-  02 , supermanzana- 92  manzana- 77  lote-  01, 
supermanzana- 94  manzana- 32 lote- 4 , supermanzana- 94  manzana- 76  
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lote- 01,02 y 03 , supermanzana- 94  manzana- 76  lote- 1,  supermanzana- 
94  manzana- 83,84 y 85  lote- 01 ,  supermanzana- 94  manzana- 108  lote- 
01 ,  supermanzana- 94  manzana- 109  lote- 1 , supermanzana- 94  
manzana- 110  lote- 1 , supermanzana- 94  manzana- 111  lote- 1 ,  
supermanzana- 227  manzana-  12  lote- 01, 02 y 04 , supermanzana- 227  
manzana-  70  lote- 01 , supermanzana- 227  manzana-  118  lote- 1 ,  
supermanzana- 510  manzana-  13  lote- 16, supermanzana- 510  manzana-  
13  lote- 17. ---------------------------------------------------------------------------------- 
 
OBJETIVO 
Emitir una opinión que garantice una información legal y técnica para la 
aceptación de las áreas con destino público que conduzca a la debida 
trasmisión de propiedad a título de donación gratuita pura y simple a favor 
del Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo. ----------------------------------- 
 
FUNDAMENTO JURÍDICO. 
1.-    Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo. Publicada en el 
Periódico Oficial el 31 De Diciembre de 1992; decreto número: 125.- La H. Vi 
Legislatura Constitucional Del Estado Libre Y Soberano De Quintana Roo; 
legislación vigente al momento de la aprobación de la subdivisiones de las 
diversas supermanzanas. --------------------------------------------------------------- 
2.- Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo 
última reforma publicada en el Periódico Oficial: 25 de mayo de 2022. Ley 
publicada en el Extraordinario del Periódico Oficial del Estado de Quintana 
Roo, el lunes 20 de diciembre de 2004. --------------------------------------------- 
3.- Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo 
Urbano del Estado de Quintana Roo, Ley publicada en el Periodico Oficial 
del Estado de Quintana Roo el 16 de agosto del 2018. --------------------------- 
4.- Ley de Acciones Urbanísticas del Estado de Quintana Roo; Ley 
publicada en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de 
agosto del 2018. --------------------------------------------------------------------------- 
 
COMPETENCIA ESTATAL:  
Que de conformidad con lo previsto en el artículo 11 fracción IV de la Ley 
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo 
Urbano del Estado de Quintana Roo, prevén que el Ejecutivo Estatal a 
través de la Secretaría de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable 
(SEDETUS) puede celebrar convenios con la federación, con otras 
instancias federativas y con los municipios, para la planeación, 
instrumentación y regulación de las acciones de ordenamiento territorial 
y la promoción y administración del desarrollo urbano de los municipios, 
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áreas conurbadas, zonas metropolitanas y centros de población de la 
entidad. ------------------------------------------------------------------------------------- 
Artículo 6.- Son de interés público y de beneficio social, todos los actos 
públicos tendientes a establecer provisiones, reservas, usos y destinos de 
suelo de las áreas y predios de los Centros de Población, contenida en los 
Programas de Ordenamiento Territorial, Ecológico y Desarrollo Urbano, a 
que se refiere este ordenamiento. --------------------------------------------------- 
Artículo 7. Fracción I. Acción Urbanística: Actos o actividades tendientes al 
uso o aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones, 
parcelaciones, re lotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos 
urbanos o urbanizaciones, así como de construcción, ampliación, 
remodelación, reparación, restauración, demolición o reconstrucción de 
inmuebles, de propiedad pública o privada, que por su naturaleza están 
determinadas en los programas de ordenamiento territorial, ecológico y 
desarrollo urbano y cuentan con las autorizaciones correspondientes. 
Comprende también la realización de obras de equipamiento, 
infraestructura o servicios urbanos en la entidad; -------------------------------- 
V. Área de Cesión: Es la superficie de terreno que debe transmitirse a título 
gratuito al Municipio para destinarse a fines públicos como espacios 
verdes y equipamiento urbano, cuyos fines públicos deberán quedar 
asegurados; -------------------------------------------------------------------------------- 
Artículo 12.- La Secretaría, además de las atribuciones que le asigna la Ley 
Orgánica de la Administración Pública del Estado de Quintana Roo, tendrá 
las siguientes: XIX. Promover la construcción de obras de infraestructura, 
urbanización y equipamiento, así como la implementación prioritaria de 
acciones sobre el espacio público y la movilidad, para el desarrollo urbano, 
regional y metropolitano en coordinación con los gobiernos federal y 
municipales y la participación de los sectores social y privado; --------------- 
Que el artículo 46 párrafo segundo de la Ley de Acciones Urbanísticas del 
Estado de Quintana Roo, establece que el porcentaje mínimo de la 
superficie cedida para destinos, en todos los fraccionamientos y conjuntos 
urbanos habitacionales, será equivalente al 15% de la superficie neta. ------ 
Ley de Fraccionamiento del Estado de Quintana Roo, en su articulo 60 
señala.- el fraccionador tendrá la obligación de ceder a título de donación 
al Municipio donde queda ubicado el fraccionamiento, las superficies 
destinadas para Parques, Mercados, Escuelas, Puestos de Policía u otro 
servicios públicos similares, de conformidad a lo expresado en la 
autorización; y, en su articulo 63 fracción II.- El perfeccionamiento de la 
donación gratuita de las vías públicas y superficie destinadas a servicios 
públicos, de conformidad a lo establecido en el Artículo 60, especificando 
el uso que el ayuntamiento aplicará a los terrenos donados y consignando 
el carácter de inalienabilidad e imprescreptibilidad de dichos bienes; 
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legislación vigente al momento de la autorización de la subdivisión de las 

supermanzanas. ------------------------------------------------------------------------- 
 
COMPETENCIA MUNICIPAL:  
El Municipio es una institución de carácter público con personalidad 

jurídica y patrimonio propios, autónomo en su gobierno interior y libre en 

la administración de su hacienda; en armonía con la Ley de los Municipios 

del Estado de Quintana Roo, al Ayuntamiento corresponde entre otras 

facultades, aceptar donaciones en las formas previstas por la ley, que, por 

su parte, la Ley de Acciones Urbanísticas del Estado de Quintana Roo, 

establece que el propietario tendrá la obligación de ceder a título de 

donación al Municipio, las superficies destinadas a donación o cesión.----- 

LEY DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO en su artículo 

66. Son facultades y obligaciones del Ayuntamiento: I.- En materia de 

gobierno y régimen interior o) Adquirir bienes en las formas previstas por 

la ley, así como aceptar donaciones, herencias y legados. ---------------------- 

 

ACREDITACION DE LAS PROPIEDADES:  
1.- Decreto publicado con fecha 1º de noviembre del 1982que por causa de 
utilidad pública se expropia una superficie de 377-99-05.33 Has ubicada en 
el Ejido del poblado denominado isla mujeres, hoy perteneciente a la 
región 91, 92, 93, 94. Mediante Escritura número 3,460 de fecha 09 de enero 
de 1985, ante la fe de licenciado Francisco Xavier López Mena, titular de la 
Notaría Pública número 7 en la cual se formaliza por el poder ejecutivo del 
Gobierno del Estado de Quintana Roo a favor de Instituto de la vivienda 
del Estado de Quintana Roo, la transmisión de propiedad en cesión 
gratuita 378-07-35.00 destinado al desarrollo urbano. -------------------------- 
2.- Decreto publicado con fecha 12 de noviembre del 1994 que por causa 
de utilidad pública se expropia una superficie de 2004-59-22 Has ubicada 
en el Ejido del poblado denominado isla mujeres, hoy perteneciente a las 
regiones 219 a la 240. -------------------------------------------------------------------- 
3.- Escritura pública número 47,775 de fecha 14 de febrero de 1977 en la 
cual se formaliza la transmisión de propiedad fiduciaria, que realiza 
Nacional    fideicomiso puerto juarez que comprende la supermanzana 62, 
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73 y 75. ------------------------------------------- 
4.- Decreto número 15 extraordinario tomo x, 5ª época, de fecha 30 de 
noviembre de 1994por el que se transfiere en donacion gratuita al instituto 
de la vivienda de quintana roo la propiedad de 707-89-17 hectareas de 
terrenos para constitucion de reservas territoriales para el desarrollo 
urbano de la ciudad de cancún, el cual comprende la supermanzana 510.  
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5.- Mediante escritura pùblica nùmero 4290 de fecha 1º de octubre de 1986, 
ante la fe del notario publico numero 1 del estado de Quintana Roo, en la 
cual se formaliza el contrato de transmision de propiedad a titulo gratuito 
del Fondo nacional de fomento al turismo FONATUR a favor del insituto 
de vivienda del estado de quintana roo, una superficie ad corpus de 814-
57-78.16 Has, en la cual comprende las supermanzanas 51, 60, 61, 95, 97, 98 
y 99. ------------------------------------------------------------------------------------------ 
 

CONTENIDO. 
Se donarán los lotes viales y lotes equipamiento.  
 
Respecto a LOTES EQUIPAMIENTO: 
 

No. SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL SUPERFICIE m2 

1 61 1 7 601506100700700000 2,860.98 

2 61 1 8 601506100700800000 4,966.00 

3 65 5 24 601106500502400000 1,738.49 

4 65 10 46 601106501004600000 7,937.32 

5 66 2 45 601106600204500000 7,996.44 

6 72 8 55 60110720080550000 10,909.07 

7 73 3 44 601107300304400000 4,693.41 

8 92 31  1 601509203100100000 10,680.00 

9 92 33 1 601509203300100000 4,282.23 

10 92 33 2 601509203300200000 870.00 

11 92 77 1 601509207700100000 4,800.00 

12 94 32 4 601509403200400000 200.00 

13 94 76 2  601509407600200000 6,940.00 

14 94 76 1 601509407600100000 5,516.13 

15 94 83 1 601509408300100000 4,798.068 

16 94 84 1 601509408400100000 4,800.00 

17 94 85 1 601509408500100000 4,798.068 

18 94 108 1 601509410800100000 5,340.67 

19 94 109 1 601509410900100000 5,348.40 

20 94 110 1 601509411000100000 5,340.67 

21 94 111 1 601509411100100000 5,344.63 

22 510 13 16 601751001301600000 320.00 

23 510 13 17 601751001301700000 320.00 

24 227 12 1 601622701200100000 14,000.00 

25 227 70 1 601622707000100000 12,563.10 

26 227 118 1 601622711800100000 12,320.00 

  
   149,683.68 
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A continuación se indica medidas y colindancias: 
 

No. SMZA MZA LOTE 
SUPERFICIE 

m2 
NORTE 

colinda 
con 

SUR 
colinda 

con 
ESTE 

colinda 
con 

OESTE 
colinda 

con 

1 61 1 7 2,860.98 64.26 lote 9 y 6 64.50 lote 8 45.57 calle J 43.28 calle I 

2 61 1 8 4,966.00 64.50 lote 7 59.65 calle 2 80.00 calle J 80.00 calle I 

3 65 5 24 1,738.49 41.28 
LOTES 23 

Y 30 
42.30 calle 22 41.21 calle 01 42.00 

avenida 
Tulum 

4 65 10 46 7,937.32 59 calle 30 87.99 
Av. 

Francisco 
I Madero 

97.60 
Lotes 

35 al 47 
49.50 

+ 57.67 
Av. Tulum 

5 66 2 45 7,996.44 102.63 
Lotes 35 

al 44 
106.10 

Av. José 
López 

Portillo 
76.89 calle 07 76.35 calle11 

6 72 8 55 10,909.07 84.90 calle 36 87 calle 30 126.80 calle 23 127.05 calle 27 

7 73 3 44 4,693.41 78.53 
lotes 35 

al 40 y 43 
78.65 andador 60.00 

avenida 
C.T.M 

59.40 
avenida 

lombardo 
toledano 

8 92 31  1 10,680.00 
113.00 + 

4.71+6.28 
calle 36 113.00+4.71+6.28 calle 32 84.00 calle 75 81.00 calle 79 

9 92 33 1 4,282.23 94.00+9.42 

En línea 
recta y 

quebrada 
con Av. 
Miguel 
Hidalgo 

129.00 calle 22 30.00 lote 02 34.00 
línea recta 

con 
avenida 17 

10 92 33 2 870.00 29.00 
AV. 

Miguel 
Hidalgo 

29.00 lote 1 30.00 
lote 

8,9,10 y 
11 

30.00 lote 1 

11 92 77 1 4,800.00 120.00 
calle 48 y 
lote 3 de 
la mza 7 

120.00 calle 46 40.00 calle 83 40.00 calle 87 

12 94 32 4 200.00 10.00 
Ave. H 

(Miguel 
Hidalgo) 

10.00 lote 01 20.00 lote 01 20.00 lote 03 

13 94 76 2  6,940.00 115.00 
calle 30 y 

28 
115.00 

calle 26 y 
28 

132.00 
calle 01 
y lote 

03 
132.00 

lote 03 y 04 
y calle 49 

14 94 76 1 5,516.13 37.00 calle 32 37.00 + 4.71 
calle 26 y 
calle 47 

132+4.71 
calle 47 

y 32 
138.00 lote 02 y 05 

15 94 83 1 4,798.068 117.00 

calle 32 + 
4.71 curva 
con calle 

32 y 51 

120.00 calle 30 40.00 calle 49 37.00 calle 51 

16 94 84 1 4,800.00 120.00 calle 48 120.00 calle 44 40.00 calle 111 40.00 calle 113 

17 94 85 1 4,798.068 120.00 calle 28 117.00 calle 26 40.00 calle 49 

40.00 
+ 4.71 

en l/r y 
c 

calle 51 y 26 

18 94 108 1 5,340.67 114.00 calle 30 114.00 calle 28 
38.57 + 

9.42 
calle 113 

38.57 + 
9.42 

AV 115 

19 94 109 1 5,348.40 120.00 calle 16 120.00 calle 14 44.57 calle 51 44.57 
con ave. eje 

1 

20 94 110 1 5,340.67 114.00 

calle 18 + 
4.71 curva 
con calle 
18 y av. 

eje1 

114.00 

calle 16 + 
4.71 

curva 
con 

calles 16 
y 51 

38.57 
calle 51 

y 18 
38.57 

Ave eje 1 y 
calle 16 

21 94 111 1 5,344.63 114.00 

calle 20 + 
4.71 curva 
con Eje 1 
y calle 20 

120.00 calle 18 47.57+4.71 
calle 51 

y 20 
41.57 ave. Eje 1 

22 510 13 16 320.00 16.00 lote 17 16.00 calle 48 20.00 lote 15 20.00 
av. 

Comalcalco 

23 510 13 17 320.00 16.00 calle 46 16.00 lote 16 20.00 lote 18 20.00 
av. 

Comalcalco 

24 227 12 1 14,000.00 112.00 calle 92 112.00 calle 86 125.00 calle 34 125.00 calle 32 

25 227 70 1 12,563.10 114.21 calle 104 114.21 calle 106 110.00 calle 18 110.00 lote 16 

26 227 118 1 12,320.00 112 calle 104 112 calle 100 110 calle 34 110 calle 32 
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Respecto a LOTES VIALES: 
 
De acuerdo al sistema vial fundamentado en el programa municipal 
vigente, las vialidades objeto de donación se clasifican en primarias, 
secundarias y corredor metropolitano. 
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Se muestra los tramos de las vialidades primarias, secundarias y corredor 
metropolitano: 
 

                                       
 
 

   

METRO 
CUADRADO 

HA 

SISTEMA VIAL PRIMARIO 1,092,050.78 109.21 

SISTEMA VIAL SECUNDARIO 584,603.24 58.46 

CORREDOR METROPOLITANO 47,036.70 4.7 

VIALIDADES INTERIORES 2,346,462.89 234.65 

   
4,070,153.60 407.02 
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SECCIONES

A-A'

B-B'

C-C'

D-D'

E-E'

F-F'

G-G'

H-H'

I-I'

J-J'

K-K'

L-L'

M-M'

N-N'

Ñ-Ñ'

O-O'

SUPERFICIE TOTAL M2 1,092,050.7767

Ha. 109.21

AV. LÓPEZ PORTILLO 18,100.5393

AV. NICHUPTÉ 10,478.2504

AV. LÓPEZ PORTILLO 11,873.0683

AV. ANDRÉS QUINTANA ROO 20,099.7125

AV. NICHUPTÉ 12,406.8944

AV. CARLOS CASTILLO PERAZA 80,053.7785

AV. CIRCUITO VIAL 27,107.0759

AV. ANDRÉS QUINTANA ROO 92,960.8172

AV. LEONA VICARIO 152,953.8131

AV. LÓPEZ PORTILLO 112,128.6158

AV. CHAC MOOL 58,839.5823

AV. 20 DE NOVIEMBRE 293,796.7889

AV. J. PAGES LLERGO 20,430.2144

AV. 135 10,668.9867

SISTEMA VIAL PRIMARIO

NOMBRE DE VIALIDAD SUPERFICIE M2

AV. CHAC MOOL 79,684.3121

AV. KABAH 90,468.3269

SECCIONES

1-1'

2-2'

3-3'

4-4'

5-5'

6-6'

7-7'

8-8'

9-9'

10-10'

11-11'

12-12'

13-13'

14-14'

SUPERFICIE TOTAL M2 584,603.2377

Ha. 58.46

AV. MIGUEL HIDALGO 72,375.8720

AV. FRANCISCO I. MADERO 73,318.5821

AV. CENTENARIO 49,411.4473

AV. NIÑOS HÉROES 135,868.6639

AV. MÉXICO 8,343.9735

AV. CHETUMAL 49,166.8262

AV. MÉXICO 8,907.3018

AV. KINIK 19,325.2793

AV. 103 16,344.9490

AV. LOMBARDO TOLEDANO 11,946.3187

AV. COSTA MAYA 63,135.5619

AV. DIAGONAL TULUM 41,918.4620

SISTEMA VIAL SECUNDARIO

NOMBRE DE VIALIDAD SUPERFICIE M2

AV. PAYO OBISPO 17,270.0000

AV. RIO HONDO 17,270.0000

SECCIONES NOMBRE DE VIALIDAD SUPERFICIE M2

P-P' AV. GASTÓN ALEGRE 47,036.6990

CORREDOR METROPOLITANO
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Respecto a LOTES VIALES INTERIORES: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 SMZA  MZA  LOTE  CLAVE  CATASTRAL  

 SUPERFICIE 

VIALIDADES 

INTERIORES m2 

 FOLIO 

RPP 
 PDU: 

1 92 1 1 asignación de clave 153,181.17           TRAZO VIAL

2 93 1 1 asignación de clave 177,426.91        TRAZO VIAL

3 95 1 1 asignación de clave 161,781.40         TRAZO VIAL

4 98 1 1 asignación de clave 5,709.24           TRAZO VIAL

5 99 1 1 asignación de clave 4,184.31             TRAZO VIAL

6 219 1 1 asignación de clave 112,265.38         TRAZO VIAL

7 220 1 1 asignación de clave 85,524.22         TRAZO VIAL

8 221 1 1 asignación de clave 137,728.78       TRAZO VIAL

9 225 45 21 601 6 225 045 021 00000 50,052.99         197973 TRAZO VIAL

10 226 44 2 601 6 225 044 002 00000 31,387.17           216303 TRAZO VIAL

11 227 1 1 asignación de clave 213,213.76         TRAZO VIAL

12 228 1 1 asignación de clave 141,201.00         TRAZO VIAL

13 229 1 1 asignación de clave 86,674.04        TRAZO VIAL

14 230 1 1 asignación de clave 103,038.41        TRAZO VIAL

15 232 1 1 asignación de clave 84,099.13         TRAZO VIAL

16 233 1 1 asignación de clave 140,117.99         TRAZO VIAL

17 234 1 1 asignación de clave 96,426.16          TRAZO VIAL

18 236 1 1 asignación de clave 127,611.34          TRAZO VIAL

19 237 1 1 asignación de clave 124,124.43        TRAZO VIAL

20 238 1 1 asignación de clave 53,978.48         TRAZO VIAL

21 240 1 1 asignación de clave 86,072.69        TRAZO VIAL

22 510 1 1 asignación de clave 119,158.04         TRAZO VIAL

23 516 1 1 asignación de clave 51,505.87          TRAZO VIAL

2,346,462.89 m2

234.65             Ha
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POBLACIÓN BENEFICIADA 

 

 
 

Cálculo: 

 

 
 

 

 

 

SM
Superficie de 

la sm en m2

Superficie 

Ha

Densidad 

promedio        

80 viv/ha

Población 

beneficiada

1 92 820,464.24         82.05           6,563.71              26,254.86                 

2 93 900,307.53         90.03           7,202.46              28,809.84                 

3 95 675,582.61         67.56           5,404.66              21,618.64                 

4 98 39,498.92           3.95             315.99                 1,263.97                    

5 99 34,363.18           3.44             274.91                 1,099.62                    

6 219 456,731.80         45.67           3,653.85              14,615.42                 

7 220 406,711.92         40.67           3,253.70              13,014.78                 

8 221 678,337.27         67.83           5,426.70              21,706.79                 

9 225 200,000.00         20.00           1,600.00              6,400.00                    

10 226 147,913.33         14.79           1,183.31              4,733.23                    

11 227 1,068,131.48      106.81         8,545.05              34,180.21                 

12 228 844,573.16         84.46           6,756.59              27,026.34                 

13 229 410,941.47         41.09           3,287.53              13,150.13                 

14 230 424,513.55         42.45           3,396.11              13,584.43                 

15 232 449,645.24         44.96           3,597.16              14,388.65                 

16 233 636,389.18         63.64           5,091.11              20,364.45                 

17 234 450,852.06         45.09           3,606.82              14,427.27                 

18 236 519,271.46         51.93           4,154.17              16,616.69                 

19 237 471,535.55         47.15           3,772.28              15,089.14                 

20 238 230,502.28         23.05           1,844.02              7,376.07                    

21 240 426,279.18         42.63           3,410.23              13,640.93                 

22 510 470,811.34         47.08           3,766.49              15,065.96                 

23 516 162,158.94         16.22           1,297.27              5,189.09                    

10,925,515.69   1,092.55     87,404.13            349,616.50             
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BENEFICIO SOCIAL DIRECTAMENTE EN DIVERSOS ASENTAMIENTOS 
HUMANOS:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sm 93 – Sánchez Madariaga, Nora Quintana, Fidel Velazquez
Sm 225 - Parcela 60, Calderitas
Sm 226 – La Selva
Sm 227 – Bicentenario, Balam
Sm 234 – polígono 1, polígono 2, los ancianos, tianguis
Sm 235 – La Cadena
Sm 236 – Los Girasoles, el Sheriff
Sm 237 – La Lomita, La pistolita, el Fortin, parcela 271
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ANEXOS 
 

 
ANEXO 1 – Ubicación en instrumento urbano,  

Sistema vial y equipamientos 
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LOTES HA

AA'/EE' 2 13.8523894

B-B' 1 9.04683269

C-C' 1 2.04302144

D-D' 1 1.06689867

F-F' 1 29.3796789

G-G' 1 15.2953813

H-H' / M-M'/Ñ-Ñ' 3 14.2102223

I-I' 1 2.71070759

AV. ANDRÉS QUINTANA ROO J-J' / N-N' 2 11.306053

K-K' / O-O' 2 2.28851448

AV. CARLOS CASTILLO PERAZA L-L' 1 8.00537785

16 109.20508

LOTES HA

1-1' 1 1.727

2-2' 1 1.727

3-3' 1 6.31355619

4-4' 1 4.1918462

5-5' 1 1.6344949

6-6' 1 1.19463187

7-7' / 9-9' 2 1.72512753

8-8' 1 1.93252793

10-10' 1 4.91668262

11-11' 1 4.94114473

12-12' 1 13.5868664

13-13' 1 7.2375872

14-14' 1 7.33185821

14 58.4603238

LOTES HA

P-P' 1 4.70367AV. GASTÓN ALEGRE

AV. CIRCUITO VIAL

CORREDOR METROPOLITANO

47,036.70

METRO 

CUADRADO

METRO CUADRADO

49,166.8262

135,868.6639

72,375.8720

73,318.5821

49,411.4473

584,603.2377

AV. FRANCISCO I. MADERO

AV. MÉXICO

17,270.0000

17,270.0000

63,135.5619

41,918.4620

16,344.9490

11,946.3187

17,251.2753

19,325.2793

AV. DIAGONAL TULUM

AV. 103

AV. LOMBARDO TOLEDANO

AV. KINIK

AV. CHETUMAL

AV. CENTENARIO

80,053.7785

1,092,050.7767

AV. NICHUPTÉ

SISTEMA VIAL SECUNDARIO

AV. PAYO OBISPO

AV. RIO HONDO

AV. COSTA MAYA

27,107.0759

113,060.5297

22,885.1448

152,953.8131

AV. 20 DE NOVIEMBRE

AV. LEONA VICARIO

142,102.2234AV. LÓPEZ PORTILLO

AV. CHAC MOOL

20,430.2144

10,668.9867

AV. KABAH

AV. J. PAGES LLERGO

AV. 135

AV. NIÑOS HÉROES

AV. MIGUEL HIDALGO

90,468.3269

293,796.7889

138,523.8944

METRO 

CUADRADO
SISTEMA VIAL PRIMARIO
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 No.  SM  REGISTRO  SUPERFICIE 

1 sm92 requiere alta 153,181.17

1 sm93 requiere alta 177,426.91

1 sm95 requiere alta 161,781.40

1 sm98 requiere alta 5,709.24

1 sm99 requiere alta 4,184.31

1 sm219 requiere alta 112,265.38

1 sm220 requiere alta 85,524.22

1 sm221 requiere alta 137,728.78

1 50,052.99

1 31,387.17

1 sm227 requiere alta 213,213.76

1 sm228 requiere alta 141,201.00

1 sm229 requiere alta 86,674.04

1 sm230 requiere alta 103,038.41

1 sm232 requiere alta 84,099.13

1 sm233 requiere alta 140,117.99

1 sm234 requiere alta 96,426.16

1 sm236 requiere alta 127,611.34

1 sm237 requiere alta 124,124.43

1 sm238 requiere alta 53,978.48

1 sm240 requiere alta 86,072.69

1 sm510 requiere alta 119,158.04

1 sm516 requiere alta 51,505.87

23 2,346,462.89

 VIALIDADES INTERIORES 

sm225 mz 45 lote 21

sm226 mz 44 lt 2

 No. SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE 

1 61 1 7 601506100700700000            2,860.98 

1 61 1 8 601506100700800000            4,966.00 

1 65 10 46 601106501004600000             7,937.32 

1 65 5 24 601106500502400000             1,738.49 

1 66 2 45 601106600204500000             8,175.60 

1 72 8 55 601107200805500000           10,909.07 

1 73 3 44 601107300304400000             4,693.41 

1 92 33 1 601509203300100000              4,281.23 

1 92 33 2 601509203300200000               870.00 

1 92 31 1 601509203100100000          10,680.00 

1 92 77 1 601509207700100000            4,800.00 

1 94 32 4 601509403200400000               200.00 

1 94 76 2 601509407600200000            6,940.00 

1 94 76 1 601509407600100000               5,516.13 

1 94 83 1 601509408300100000            4,798.07 

1 94 84 1 601509408400100000            4,800.00 

1 94 85 1 601509408500100000            4,798.07 

1 94 108 1 601509410800100000             5,340.67 

1 94 109 1 601509410900100000            5,348.40 

1 94 110 1 601509411000100000             5,340.67 

1 94 111 1 601509411100100000             5,344.53 

1 510 13 16 601751001301600000               320.00 

1 510 13 17 601751001301700000               320.00 

1 227 70 1 601622707000100000            12,563.10 

1 227 118 1 601622711800100000           12,320.00 

1 227 12 1 601622701200100000          14,000.00 

26        149,861.74 

 LOTES EQUIPAMIENTO



 

 pág. 19 

 
ANEXO 1.1  – Supermanzana 92: 
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ANEXO 1.2   – Supermanzana 93: 
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ANEXO 1.3   – Supermanzana 95: 
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ANEXO 1.4   – Supermanzana 98: 
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ANEXO 1.5   – Supermanzana 99: 
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ANEXO 1.6   – Supermanzana 219: 
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ANEXO 1.7   – Supermanzana 220: 
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ANEXO 1.8   – Supermanzana 221: 
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ANEXO 1.9   – Supermanzana 225 manzana 45 lote 21: 

 
Clave catastral: 601 6 225 045 021 00000 
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ANEXO 1.10   – Supermanzana 226 manzana 44 lote 02: 
 

Clave catastral: 601 6 225 045 021 00000 
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ANEXO 1.11   – Supermanzana 227: 
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ANEXO 1.12   – Supermanzana 228: 
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ANEXO 1.13   – Supermanzana 229: 
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ANEXO 1.14   – Supermanzana 230: 
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ANEXO 1.15   – Supermanzana 232: 
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ANEXO 1.16   – Supermanzana 233:  
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ANEXO 1.17   – Supermanzana 234:  
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ANEXO 1.18   – Supermanzana 236:  
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ANEXO 1.19   – Supermanzana 237:  
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ANEXO 1.20   – Supermanzana 238:  
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ANEXO 1.21   – Supermanzana 240:  
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ANEXO 1.22   – Supermanzana 510:  
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ANEXO 1.23   – Supermanzana 516:  
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ANEXO 2 – LOTES EQUIPAMIENTO 

 
Ubicación en instrumento urbano, soporte legal  y evidencia 

fotográfica: 
 
 
 
 

  SMZA  MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE   

1 61  1 7 601506100700700000            2,860.98  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

2 61 1 8 601506100700800000              4,966.00  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

3 65 10 46 601106501004600000               7,937.32  

 

 
 

  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  
4 65 5 24 601106500502400000               1,738.49  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

5 66 2 45 601106600204500000               8,175.60  

 
 



 

 pág. 47 

 

 
 

 

 
  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  
6 72 8 55 601107200805500000            10,909.07  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  
7 73 3 44 601107300304400000               4,693.41  

 

 



 

 pág. 49 

 

 
 

 

 
  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  
8 92 33 1 601509203300100000               4,281.23  
9 92 33 2 601509203300200000                870.00  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

10 92 31 1 601509203100100000             10,680.00  

 
 

 

 

 
  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  
11 92 77 1 601509207700100000             4,800.00  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

12 94 32 4 601509403200400000                200.00  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

13 94 76 2  601509407600200000             6,940.00  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

14 94 76 1 601509407600100000                 5,516.13  

 
 

 

 

  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

15 94 83 1 601509408300100000              4,798.07  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

16 94 84 1 601509408400100000             4,800.00  

17 94 85 1 601509408500100000              4,798.07  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

18 94 108 1 601509410800100000              5,340.67  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

19 94 109 1 601509410900100000              5,348.40  

 
 

 

 

  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

20 94 110 1 601509411000100000              5,340.67  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

21 94 111 1 601509411100100000               5,344.53  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

22 510 13 16 601751001301600000                 320.00  

23 510 13 17 601751001301700000                 320.00  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

24 227 70 1 601622707000100000              12,563.10  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

25 227 118 1 601622711800100000             12,320.00  
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  SMZA MZA LOTE CLAVE CATASTRAL  SUPERFICIE  

26 227 12 1 601622701200100000            14,000.00  
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ANEXO 3 –  
 

 

PLANOS AUTORIZADOS  

CON DESTINO PÚBLICO  

OBJETO DE DONACIÓN 




































































































































