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\ H. AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ 2016 - 2018
LIC. REMBERTO ESTRADA BARBA ,
PRESIDENTE MUNICIPAL LIC. BERENICE PENELOPE POLANCO
. CORDOVA
LIC. MIRNA KARINA MARTINEZ JARA OCTAVO REGIDOR
SINDICO MUNICIPAL .
- LIC. ROGER SANCHEZ NANGUSE
C.RUBEN TRAVINO AVILA NOVENO REGIDOR
PRIMER REGIDOR
. LIC. ANTONIO MECKLER AGUILERA
PROFA. MARTHA YRENE CHAN RAMIREZ DECIMO REGIDOR
SEGUNDO REGIDOR . .
C. GREGORIO SANCHEZ MARTINEZ
C. NOEL PINACHO SANTOS DECIMO PRIMERO REGIDOR
TERCER REGIDOR ) )
DR. CLICERIO JULIAN RAMIREZ
o . LIC. ERIKA GUADALUPE CASTILLO , FLORESCANO
S S ACOSTA DECIMO SEGUNDO REGIDOR
3 ) CUARTO REGIDOR ,
™ \ o , . C. BLANCA ESTHER PECH Y FERNANDEZ
o N LIC. JOSE ISIDRO SANTAMARIA DECIMO TERCER REGIDOR
CASANOVA
QUINTO REGIDOR LIC. KARLA GUADALUPE GASCA
, SANCHEZ
LIC. BERENICE SOSA OSORIO DECIMO CUARTO REGIDOR
SEXTO REGIDOR .
, . LIC. ARELLY DURAN OVANDO
C. MELITON ORTEGA GARCIA DECIMO QUINTO REGIDOR
SEPTIMO REGIDOR
Simbologia
Simbologia Basica
W Limites Sistema de Enlaces Aéreos
— Limite Municipio de Benito Juarez Aeropuerto Internacional
Limites Municipales
Sistema de Enlaces Terrestres Areas Naturales Protegidas
§ § ————  Red de Carreteras Areas Naturales Protegidas
< <
3 a Manzanas Urbanas
Manzanas Urbanas
Simbologia Tematica
Usos de Suelo
[ AreaVerde
|:| Servicios Turisticos y Recreativos
- Conservacion
- Equipamiento
- Corredor Regional Urbano
o (=]
=] 8 |:| Reserva Urbana
g g
~ ~ |:| Turistico Hotelero
" f Tamafio minimo Frente Niveles Altura max. de P ‘ Restriccidon Lo
Uso y destinos del Suelo Clave |Densidad Neta e predio miimo ‘ s entrepisos {m) Cos Ccus Restriccién Frontal (m) | -/ o) Restriccién lateral Limites de Distritos
Turistico Hotelero TH Ver Tablas de Zona Hotelera 4.0 Ver Tablas de Zona Hotelera - - = .. L
- 1 | Limites de Distritos
1 viv/lote 300 12 3 3.5 50% 5 5 3 de un lado - -
0, . .
. . 75 ctos/ha 450 15 6 35 50% | Cos x Niveles 5 5 3 de un lado L Distrito 21
Dlstrlto 270 ctos/ha 800 15 10 3.5 35% 5 5 3 de un lado
Turistico 75 viv/ha 3500 40 15 3.5 50% 5 5 3 por cada lado Parémetros y Restricciones en funcién del Tamafio de los lotes Turistico Hoteleros
Servicios Turisticos de Playa SP - 3500 40 1 3.5 50% 5 5 5 deun lado Rango Superficie Frente Restricciones (m)
u| ici L.
Servicios Turisticos de Campo de Golf | SG 300,000 1,000 2 35 2% _ - - - go Sup Minimo cOs | Frente | Frente ;
- o " . COS x Niveles (m2) . .| Posterior Lateral
Servicios Turisticos recreativos nauticos de| . (m) Principal| Secundario
Sistema Lagunar B B - 2 35 50% B B - menos 1,000 25 40% 10 5 5 5de un solo lado
Comercial 140 ctos/ha 1000 30.00 10 45 60% | COS x Niveles 5 1,000- 2,500 40 A0% 10 5 5 5 de un solo lado
N - - - - - — - — 2,500 - 5,000 40 50% 10 5 10 5de unsolo lado
Nota: 6* corresponde a una altura de 6 niveles que podra modificarse siempre y cuando cumpla con los permisos que otorga Aeronautica civil debido a las restricciones 5,000 - 10,000 60 45% 10 10 10 10 de un solo lado
derivadas de la zona destinada a servir como cono de aproximacion del Aeropuerto Internacional de Cancun. Los niveles asignados se retoma del Programa Parcial del Poligono 10,000 - 15,000 80 45% 15 15 15 10 en ambos lados
de 885.08 Ha ubicado al sur de Punta Nizuc, del Periédico Oficial del Gobierno del Estado, nimero 18 extraordinario, publicado el 17 de Septiembre del 2003. 15,000 - 30,000 100 40% 15 15 15 10 en ambos lados
- - mas de 30,000 130 35% 15 15 15 15 en ambos lados
(=3 (=3
o o
3 N Modalidades de Densidades en usos Turistico Criterio de Relacién de Coeficiente de
) 2 Hoteleros Utilizacién del Suelo (CUS) y Nimero de
Densidad Densidad Niveles en lotes Turistico Hotelero
Clave Neta Clave Neta Niveles | cus | Niveles | cus
Cts./Ha Cts./Ha 5 1.0 12 3.4
A 60 J 170 3 12 13 3.6
B 75 K 175 4 1.4 14 3.8
_ C 85 L 180 5 1.6 15 4.0
TABLA 1 - NORMAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN CENTRO DE POBLACION DE CANCUN D 100 M 190 6 20 16 22
Restricciones Minimas (m) E 110 N 200 7 22 17 4.4
Superficie minima Frente Niveles Altura max. de
Usos de Suelo Clave Densidad neta minimo del .. . cos Cus F 120 0 220 8 24 18 4.6
del lote (m2) lote (m) maximos | entrepisos (m) Frente Fondo Laterales G 140 p 240 9 26 19 4.8
H 160 10 3.0
o Q 270 20 5.0
A Habitacional Unifamiliar HU 1 viv/lote 108 6.00 3 35 70% | COSxNiveles | 22/ 20%del frentey 5l 3 ! 165 S 32
50% restante
H1M 150 viv/ha 1500 50.00 12 35 60% 5 5 5 de cada lado
Habitacional
Multifamiliar H2M | 1 yivienda por cada 1000 20.00 6 35 60% | COS xNiveles > > 4 de cada lado ARQ, CARLOS ANTONIO DIAZ CARVAIAL  ARQ. FRANCISCO JAVIER ZUBIRAN
40m2 de predio . .
H3Mm 300 12.00 4 35 60% > 3 3 de un lado INSTITUTO DE PLANEOA(GON DE) SECRETARIO MUNICIPAL DE ECOLOGIA Y
DESARROLLO URBANO (IMPLAN DESARROLLO URBAN
S 1 cto por cada 20 m2 3000 40.00 6 45 50% 8
= THA/A CRU1 de predio | -
S 100 ctos/ha mayor a 5,001 60.00 8 45 35% &
o 1 cto por cada 20 m2 « Fuente:
) R 3000 40.00 6 4.5 50% ,
CRU de predio - INEGI Cartas Topograficas Esc: 1:20,000
Comerecial n dolsfrcct:(::hzao s mayor a 5,001 60.00 8 45 35% COS x Niveles 10 5 5 de cada lado - IMPLAN CANCUN 2018
CRU3 de predio 3000 40.00 6 4.5 50%
100 ctos/ha mayor a 5,001 60.00 12 4.5 35%
1 cto por cada 20 m2 i
CRU3a de predio 3000 40.00 6 45 50% Elaboré: DATA Fecha: mayo de 2019
100 ctos/ha mayor a 5,001 60.00 12 4.5 35%
Lviviendaporcada | g0\ hasta128|  7.20 4 35 80% 2 20 % de un lado Especificaciones Cartograficas
20m2 de predio
i Proyeccion .....ccoueevveveneennenenneennns Universal Transversal de Mercator
128 hasta 300 7.20 4 35 80% 5 en Planta Baja/ 3 en 3 20 % de un lado v
niveles superiores Z0NA UTM oottt e e e e e e s 16Q
MC| COS x Nivel j
P | Lvivienda por cada | 301 hasta3,500 | 12,00 8 35 05 | COTXNeles | SenPamasaR i | s 20 % de un lado DALUM HOFIZONEA w.ovvvvvveveeeveeeevereeneeee s ITRF92
40m?2 de predio - Equidi B
uidistancia malla UTM .....cooviiiiiiiiniiieeeeee e 1,000m
- - WD 3,501 hasta7,500 | 50.00 15 35 70% 5 enPlanta Baja/ 3 en 5 3 de cada lado q ’
- niveles superiores
° mayor a 7,501 50.00 20 3.5 50% 5 5 3 de cada lado °
=3 —- o S . e .z . . . 1.
S — 1 vivienda por ceda entre 80y hasta 128|  7.20 . 35 0% 5 20 % de un lado L g Plano: R2.8.21 Zonificacién Secundaria Distrito 21 Escala: 1:15,000
] T -~ I/ 20m2 de predio S
~ T i Mixto . 5 en Planta Baja/3 en o ) L ge
: Mixto de Corredor Secundario MCs 1 vivienda por cada 128 hasta 300 7.20 4 3.5 80% COS x Niveles niveles superiores 3 20% de un lado Escala Grafica N
40m2 de predio 301 25,000 12.00 8 35 70% 5enPlanta Baja/ 3 en 3 20 % de un lado 0 125 250 500 750 1,000
niveles superiores
mayor a 5,001 30.00 10 3.5 60% 5 3 3 de cada lado m
Lviviendaporcada | o g0\ hasta128|  7.20 4 35 80% 2 20 % de un lado
20m2 de predio KQ T T
. Municipio de lsla Mujeres NG Punt A\ Moty Mujeres
, , 128 2300 m2 7.20 4 35 70% _ 5enPlantaBaja/3 en 2 20 % de un lado s 4 5)% o R
Mixto de Barrio MB . COS x Niveles niveles superiores /| \\
1 vivienda por cada 5 en Planta Baja/ 3 5
40m2 de predio 301 a5,000 12.00 5 35 70% en Flanta Baja /s en 2 20 % de un lado
niveles superiores
mayor a 5,001 30.00 8 3.5 60% 5 3 5 de cada lado
Sujgto al Programa de Ordenan Industrial _ L 1500 20.00 1:“2'254 4 gs% | 030 d:i'vce?s por 5 3
ECO'OgICO Local Habitacional H/60 60 viv/ha i
Reserva Intraurbana Habitacional H/80 80 viv/ha
Mixto M/80 80 viv/ha Las densidades indicadas en el uso de suelo reserva urbana e intraurbana son densidades brutas.
RU1 80 viv/ha
R Habitaci I/Mi
s eserva urbana abitacional/Mixto RUZ 40 viv/ha s
go; Se respetan los derechos adquiridos vigentes. — o°;
“NZ ‘ NOTAS Se deberd cumplir con el numero minimo de estacionamientos requeridos dentro de los limites del terreno. :—
La conversion de cuartos por viviendas es de: 1 vivienda = 2.5 cuartos.
En el uso de suelo Habitacional/Mixto con clave RU2, en donde se pretendan desarrollar campos de golf, la densidad de 40 viv/ha sera neta.
Mar Caribe
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