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V Acuerdo 24 -27/105. - DECIMO PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA DE LA DECI
QUINTA SESION ORDINARIA DE FECHA 30 DE ABRIL DEL 2025, EN EL QUE
APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LOS INTEGRANTES DEL HONOR
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINT
ROO, 20242027, EL DICTAMEN DE LAS COMISIONES UNIDAS DE DESARROI
FAMILIAR, GRUPOS VULNERABLES, ASUNTOS INDIGENAS Y AFROMEXICANOS;
LA IGUALDAD Y ATENCION A LA VIOLENCIA DE GENERO Y LA DIVERSIDAD SEX
Y, DE BIENESTAR, PARTICIPACION CIUDADANA Y DERECHOS HUMANOS, PO
QUE SE REFORMA EL PARRAFO PRIMERO, LA FRACCION | Y SE ADICIONAN
FRACCIONES IV Y V DEL ARTICULO 22 DEL REGLAMENTO ORGANICO D¥
ADMINISTRACION PUBLICA DESCENTRALIZADA DEL MUNICIPIO DE BENITO JUA

QUINTANA ROO, EN LOS TERMINOS DEL PROPIO ACUERD®BLICADO EN P.O.E. No.
99 Extraordinario, el 02 de Junio del 2025) LEbE6Eebebbebeebcééeéée éragnabl
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PROCEDIMIENTO

PARA LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION QUE SERVIRA DE
BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES DE LOS BIENES INMUEBLES EN EL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.

De conformidad al articulo 153 fraccion Il segundo parrafo de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Qumtana Roo; articulo 15 de la Ley de
Hacienda del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; articulo 19 fraccion Il, 20
fraccion I, 21 fraccién 11, 29, 30 y 31 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo,
en relacion con el articulo 32, 46 fraccion Ill, 54 y demas relativos del Reglamento
de Servicios Catastrales del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; la Direccion
de Catastro Municipal, es la autoridad Catastral facultada para la formulacion del
Planoy de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que servira de base
para el cobro de las contribuciones de los bienes Inmuebles en el Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, para el ejercicio fiscal inmediato.

Para tal efecto, en el tercer y cuarto punto del orden del dia de la Primer Sesion
Extraordinaria del Consejo Catastral Municipal, periodo 2024-2027, se aprobd el
Proyecto de Tabla de Valores en alusion, para el ejercicio fiscal 2026; el cual
contempla los principios fundamentales de equidad, proporcionalidad,
racionalidad y capacidad contributiva, asi como el plano de distribucién de zonas
de valor.

Por lo cual esta autoridad catastral procede a publicar en el mes de mayo y junio

~del afio dos mil veinticinco, la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,
que servira de base para el cobro de las contribuciones de los bienes inmuebles en
el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2026, el cual
contiene el plano de distribucion de zonas de valor; a efecto de que los propietarios
o poseedores de bienes inmuebles puedan realizar por escrito y, a mas tardar el 30
de julio del afio 2025, las observaciones que estimen pertinentes ante la autoridad
catastral.

En virtud de lo anterior, los interesados deberan presentar por escrito a mas tardar
el 30 de julio del afto dos mil veinticinco, las observaciones que estimen pertinentes
ante la Direccidon de Catastro Municipal, ubicada en Av. Lépez Portillo Esqg. Av.
Tulum, Sm 63, Mz 4 Lt 10, Plaza " Las Tiendas”, locales 294, 296, 299, 301, 302, 310, 311,
312 y 313, Cp. 77500, Cancun, Benito Juarez, Quintana Roo, en un horario de lunes a
viernes de 830 am a 3:30 pm.

DIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO Y
SECRETARIA TECNICA DEL CONSEJO CATASTRAL
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

Cancuin, Q. Roo, 02 de Junio de 2025.
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TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION, QUE SERVIRA DE
BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES DE LOS BIENES INMUEBLES EN EL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.
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1. DEFINICION DE CONCEPTOS

Para los efectos de la presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
y en complemento a los conceptos enunciados en la Ley de Catastro de Quintana
Roo y el Reglamento de los Servicios Catastrales del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo; se entendera por:

CONCEPTO DEFINICION

ZONA URBANA Aquella que estd comprendida dentro del limite urbano,
destinada principalmente a fines urbanos, determinada por el
Programa de Desarrollo Urbano vigente del Municipio.

ZONA RUSTICA Las zonas o areas del territorio gue estan fuera del limite
urbano, determinado por el Programa de Desarrollo Urbano
vigente del Municipio.

PREDIO Es un lote de suelo o inmueble, cuyos linderos forman un

: perimetro cerrado, determinados geografica y juridicamente;
asf como las Unidades de Propiedad Exclusiva (U.P.E.),
constituidas bajo el Régimen de Propiedad en Condominio.

CATEGORIA Es la relacién del predio con el entorno de ubicacion en la
zona, los predios se clasifican como urbano o rustico.

PREDIO URBANO Es el comprendido dentro del limite de la zona urbana.
PREDIO RUSTICO Es el que se encuentra fuera de los limites de la zona urbana.
CONDICION Es la relacion del predio con su utilizacion. g
UTILIZACION DEL Es el aprovechamiento que desarrolla.

PREDIO

PREDIO EN Es el predio que tiene una construccion fija o mejoras
FUNCIONAMIENTO minimas, gue lo hacen funcional y aprovechable de acuerdo

con su utilizacién o uso determinado en el Programa de
Desarrollo Urbano.

PREDIO CON Es el predio que cuenta con construccion fija o mejoras a su
CONSTRUCCION estado natural, pero no es suficiente para clasificarse como un
predio en funcionamiento; por lo cual no tiene un
funcionamiento o aprovechamiento por el uso de la tierra, en
relacion con el uso determinado en el Programa de Desarrollo
Urbano vigente.

Cancuin, Q. Roo, 02 de Junio de 2025.
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PREDIO BALDIO Es el predio que no tiene construccién fija o mejoras o que

solamente tenga bardas perimetrales, por lo cual no tiene un
funcionamiento o aprovechamiento por el uso de la tierra, en
relacion con el uso determinado en el Programa de Desarrollo
Urbano vigente.

FACTORES DE Son los elementos o caracteristicas gque premian o

MERITO incrementan el valor catastral de un predio.

FACTORES DE Son los elementos o caracteristicas que castigan o disminuyen
DEMERITO el valor catastral de un predio.

PREDIO CON Es el predio que dentro de su superficie cuenta con el
MANGLAR ecosistema denominado manglar, determinado por estudio

ambiental realizado por Perito Ambiental con registro vigente
en el Estado.

PREDIO CON ° Es el predio que dentro de su superficie cuenta con una
SASCABERA cantera o pozo denominado sascabera para la extraccion de
tierra blanca caliza, material denominado “sascab”; cuya
explotacién se encuentra en produccién y con permiso
vigente de |a Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente del

Estado.
PREDIO CON Predio con utilizacién de campo de golf, el cual cuenta con el
1 CAMPO DE GOLF 100% de todos los elementos establecidos para ser calificado
)

como campo de golf; por lo cual no se consideran los campos
de golf constituidos en mas de un predio o UPE.

PREDIO CON Es el predio que dentro de su superficie cuenta con area

PRODUCCION destinada y utilizada para la producciéon intensiva dé cultivos

AGRICOLA agricolas

PREDIO CON Es el predio que dentro de su superficie cuenta con cenote,

CENOTE fractura u otro tipo de accidente geografico que afecte el
subsuelo.

2. CALCULO DEL VALOR CATASTRAL

El Valor Catastral es la suma del valor del suelo mas el valor de la construccion, gque
fija la Autoridad Catastral Municipal, atendiendo a las tablas de valores unitarios de
suelo y construcciones vigente; expresado como:

VC =VS+Vco

En donde:

Cancuin, Q. Roo, 02 de Junio de 2025.
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VC = Valor Catastral

VS = Valor del Suelo

VCo = Valor de la Construccion

En el caso de las Unidades de Propiedad Exclusiva (U.P.E.), constituidas bajo el
Régimen de Propiedad en Condominio, la superficie de suelo estara compuesta por
la superficie privativa de la U.P.E. de suelo mas el indiviso que le corresponda del
area comun de suelo expresada en metros cuadrados, y la superficie de
construccion estara compuesta por la superficie de la unidad de propiedad
exclusiva de construccion mas el indiviso que le corresponda del area comun de
construcciéon expresada en metros cuadrados.

2.1. CALCULO DE VALOR DEL SUELO

Con base en la informacion y los elementos técnicos registrados en el Padrén
Catastral, el Valor del Suelo (VS) de un predio es el resultado de la suma de los
valores de cada parte del predio que presenta caracteristicas homogéneas. Cada
valor parcial se calcula multiplicando la superficie de la parte (m2T;), el Valor Unitario
del Suelo correspondiente (VUS) y un factor de ajuste (Fre). Matematicamente se
expresa como:

VS =Y (m?T; x VUS; X Fre;)

“Donde:
VS= Valor del Suelo

m2T= Superficie por cada parte del Suelo con caracteristicas similares, en Metros
Cuadrados ¢
VUS = Valor Unitario de Suelo de acuerdo a Tabla de Valor de suelo.

Fre = Factor resultante

i = Indice para cada tipo de superficie (i = 1, 2, ..., n)

2.1.1.TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO 2026

1 601 1 062 1 999 1 999 968.12
2 | e0l 1 063 1 999 1 999 96812
i 601 1 064 1 999 1 999 1,053.79
4| 60l 1 065 1 999 1 999 726.00
5| 60 1 066 1 999 1 999 726.00
5
6

Cancuin, Q. Roo, 02 de Junio de 2025.
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S 6 601 1 067 1 999 1 830.00
7| e0 1 068 1 999 1 999 830.00
) 8 | 6o 1 069 1 999 1 999 830.00
AL 9 601 1 070 A= =9 1 999 830.00
; 10| 60 1 o7 1 999 1 999 726.00
0| eo ] 072 1 999 1 999 726.00
a2 601 1 073 1 999 1 999 726.00
5 601 1 074 1 999 1 999 830.00
| 6o 1 075 1 999 1 999 830.00
B ol 1 076 ] 999 1 999 830.00
6 601 sk 077 1 999 1 999 726.00
o 1 078 1 999 1 999 674.00
18 601 1 079 1 999 1 999 674.00
19 601 1 082 1 999 1 999 62.00
20| 601 1 083 1 999 1 999 674.00
4+ \21 1E o) 1 084 1 999 1 999 1971.00
2 60 1 085 1 999 1 999 726,00
23| 601 1 086 1 999 1 999 334520
24| 60 1 089 1 999 1 999 830.00
2 | 60 1 090 1 999 1 999 830.00
i “.6;0];2. S ' W ] SR ) T =
26| 60 2 001 iy 999 T 999| 203900
o7 B0l 2 002 1 999 1 999 2,039.00
Zs; 601 7 003 1 999 ] 999 |  4,000.00
29 [ 601 o 004 1 999 1 999 2,02146
0 e 2 005 1 999 1 999 |  4,000.00
3l 601 2 006 1 999 1 999 2,179.00
29 601 2 007 1 999 1 999 4,42520
33| 600 2 008 1 999 1 999 3,805.56
34| 601 2 009 1 999 1 999 3,805.56
6
=

Cancuin, Q. Roo, 02 de Junio de 2025.
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35 601 2 010 1 999 ] 999 380556

36| 60 2 on 1 999 1 999|  3,402.00
E | e oo 3 o2 1 999 1 999 3,402.00
38 | 60 2 013 A~ 99 1 999 3,402.00
29| 60 2 ol4 1 999 1 999 |  3,402.00
40| 60 2 o015 1 999 1 999 2,096.48
4| eo 2 016 1 999 1 999 |  3,402.00
42| o 2 o17 1 999 1 999 2,655.56
43| 60 2 o018 1 999 1 999 2,061.60
w0l 6o 2 019 1 999 1 999 3,630.39
45 s0n ! g 020 1 999 1 999 1,663.66
46| 600 2 021 1 999 1 999 197188
| s0 2 022 1 999 1 999 |  4,000.00
48 | 600 2 023 1 999 1 999 2,039.00
49| e0l 2 024 1 999 1 999 136525
i 50| o 2 025 1 999 1 999 1,36525
51 601 2 026 1 999 1 999 1,365.25
2| e 2 027 1 999 1 999 136525
= so 2 028 1 999 1 999 2,360.33
| 6o 2 029 1 999 1 999 1,513.29
55| 6o 2 030 1 999 1 999 1513.29
56 | 601 2 031 1 999 1 999 1,297.00
| 52| 6o 2 032 1 999 1 999 1,390.91
- 2 033 1 999 1 999 1,297.00
59| 601 2 034 1 999 1 999 1,297.00
60| 0l 2 035 1 999 1 999 224419
el so 2 036 1 999 1 999 2,801.45
62| 6o 2 037 1 999 1 999 1,453.00
63 | 60 2 038 1 999 1 999 1,401.00
64| 601 2 039 1 999 1 999 1,454.64

7

8
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66| 60l 2 041 1 999 1 999 1,259.49

67| 601 2 042 1 999 1 999 1,938.63

68| 601 2 043 dl~ 999 1 999 1,428.08

69 | 601 2 044 1 999 1 999 1,349.00

70 601 2] 045 1 999 ] 999 1,349.00

7 601 2 046 1 999 1 999 147221

72| 60 7 047 1 999 1 999 1,349.00

7\'3: 601 2 048 ] 999 ] 999 1,349.00

74| e01 2 049 1 999 1 999 3223.79

| oo 2 050 1 999 1 999 1,393.73

76 | 601 2 051 1 999 1 999 1,197.45

77 601 2 052 1 999 1 999 1,038.00

- 78 601 7 053 1 999 1 999 934.00
: 79 601 2 054 1 999 1 999 1,038.00
i ‘ 80| 60 2 055 1 999 1 999 1,297.00
81| 601 2 056 1 999 1 999 1,297.00

il 601 2 057 1 999 1 999 1,328.12

83 | so1 2 02A 1 999 1 999 2,039.00

- 84| 0l 2 04A 1 999 1 999 5082.09

85| 6o 2 04B 1 999 1 999 5,082.09

86| 601 2 15A 1 999 1 999 3,400.00

87| 601 3 00A 1 909 1 999 7,000.00

88| 60 3 008 1 999 1 999 7,000.00

‘ 89 | 6ol 3 00C 1 999 1 999|  7,000.00
ey 90| 601 3 00D 1 999 ] 999 7,000.00
Py 91 601 3 00E 1 999 1 999 2,698.00
92 601 3 00F 1 999 1 999 2,075.00

SET

Cancuin, Q. Roo, 02 de Junio de 2025.
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o5 [ 6o 4 095 999 999 726.00
94| &0l 4 096 999 999 726.00
95 601 4 097 999 999 1,141.00
géﬁ 601 4 098 999 999 830.00
g 601 4 099 999 999 830.00
98 | 601 4 100 999 999 623.00

99| e0 4 101 999 999 623.00

100 601 4 102 999 999 623.00
" 601 4 103 999 999 623.00
102 999 999 934.00
103| 601 5 059 999 999 1,053.47
104 601 5 060 999 999 968.12
105| 601 5 061 999 999 968.12

06| 601 5 09 999 999 986.00

407 601 5 092 999 999 986.00

o8| e01 5 093 999 999 986.00

09| 601 5 094 999 999 986.00

. no| 601 6 200 999 999 726.00

oo 6 201 999 999 726.00

| em 6 202 999 999 726.00

| 113 | 60 6 203 999 999 259.00

4| 6o 6 204 ggg 999 259.00
n5| 6ol 6 205 999 999 259.00
6 | 601 6 206 999 999 259.00
n7 | 6o 6 207 999 999 800.00
18 601 6 208 999 999 726.00
no| 601 6 209 999 999 726.00

el eon 6 210 999 999 726.00

<
10
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21 1 999 il 299 726.00

21| 6ol 6
= o 6 212 1 999 1 999 726.00
23| 601 6 213 1 999 1 999 726.00
24| 6ol 6 214 A=~ 999 1 999 726,00
25| 60l 6 215 1 999 1 999 726.00
26| 601 6 216 1 999 1 999 726.00
27| 601 6 217 1 999 1 999 726.00
28| 601 6 218 1 999 1 999 726.00
29| 60l 6 219 1 999 1 999 674.00
10| 6o 6 220 1 999 1 999 674.00
18| eon 6 221 1 999 1 999 674.00
32| 601 6 222 1 999 1 999 726.00
133 | 601 6 223 1 999 1 999 726.00
34| 601 6 224 1 999 1 999 726.00
35| 601 6 225 1 999 1 999 571.00
1 Be| e 6 226 1 999 1 999 571.00
157| 601 6 227 1 999 1 999 571.00
38| 601 6 228 1 999 1 999 571.00
. 19| el 6 229 1 999 1 999 571.00
40| 6o 6 230 1 999 1 999 571.00
41| eon 6 231 1 999 1 999 571.00
142|  e0n 6 232 1 999 1 999 571.00
43| eon 6 233 1 999 1 999 571.00
144 6o 6 234 1 999 1 999 571.00
45| e0n 6 235 1 999 1 999 571.00
46| 601 6 236 1 999 1 999 571.00
147| 601 6 237 1 999 1 999 571.00
48| 601 6 238 1 999 1 999 571.00
149 | 601 6 239 1 999 1 999 571.00
150 | 601 6 240 1 999 1 999 571.00

10
11
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: }sﬂq 601 6 241 1 999 1 999 519.00
152 601 6 242 1 999 1 999 519.00
; 153| 601 6 243 ] 999 1 999 519.00
- 154 | 601 6 264 Al~  oss 1 999 519.00
155 | 60l 6 245 1 999 1 999 436.00
156 60 6 246 1 999 1 999 145.00
i, 157 601 6 247 ] 999 1 999 726.00
; 158 601 6 248 ] 999 1 999 726.00
tl &0 5 249 1 999 1 999 363.00
601 & 250 1 999 1 999 363.00
: 601 6 251 1 999 1 999 363.00
‘ 152‘- 601 B 252 1 999 1 999 726.00
s 63| 601 6 253 1 999 1 999 500.00
E 164 | 60 6 254 1 999 ] 999 363.00
165 | 601 6 255 1 999 ] 999 363.00
[ 66| 601 6 256 1 999 ] 999 125.00
| eo 6 257 1 999 1 999 125.00
: 168 | 601 6 258 1 999 1 999 125.00
s “1§9’~, 601 6 259 1 999 1 999 726.00
| 170 601 6 260 1 1 1 226 726.00
71| 601 6 260 1 1 257 07 290.00
720 601 6 260 1 1 228 999 726.00
o 173 601 6 260 2 19 1 999 726.00
e a7e| 601 6 260 120 139 1 999 290.00
v175"‘ 601 6 260 140 999 1 999 726.00
e 76| 6o 5 261 1 999 ] 999 125.00
: 77| 601 6 262 1 999 ] 999 125.00
‘ 178 | 601 6 263 1 999 1 999 125.00
79| 601 6 264 1 999 1 999 125.00
80| 601 6 265 1 999 1 999 4959
11
12
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i 132 601 6 267 ] 999 1 999 120.00
183|601 6 268 ] 999 1 999 125.00
i84| 601 6 269 Al 999 1 999 125.00
185|601 6 270 1 999 1 999 80.00
999 ] 999 4959
7 500 i 999 1 999 986.00
£ 7 501 1 999 1 999 986.00
7 502 1 999 1 999 1,005.63
4 7 503 1 999 1 999 1373.86
':1'9‘1‘ 601 7 504 1 999 1 999 986.00
92| eo 7 505 1 999 1 999 986.00
601 7 506 1 999 1 999 1,414.39
601 74 507 1 999 1 999 986.00
601 7 508 1 999 ] 999 934.00
601 7 509 1 999 1 999 934.00
» 607 7 510 ] 999 1 999 89852
601 7 511 ] 999 1 999 1,049.90
601 7 512 ] 999 ] 999 991.07
4 601 7 513 1 999 ] 999 986.00
' ‘ 601 7 514 1 999 1 999 1,099.00
02| eo1 7 515 1 999 1 999 1,099.00
[ i 205| 600 7 516 i 999 1 999 922.35
A 204|601 7 517 1 999 1 999 986.00
- 205| 601 7 518 1 999 1 999 1,099.00
206| 601 7 519 1 999 1 999 1,099.00
7| e 7 520 1 999 1 999 986.00
. 208| 601 7 521 1 999 1 999 986.00
209 601 i 522 1 999 1 999 1,099.00
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“ Ml s D fasl DIRECCION DE
&% BENITO JUAREZ
e

QUINTANA ROO mmemns sy e CATASTRO MUNICIPAL

: 1,455.67
2n| 6ol 7 524 1 999 1 999 1,245.00
12| o0 7 525 1 999 1 999 1,339.23
213| 601 7 526 A~ 999 1 999 1367.64
7 24| 601 7 527 1 999 1 999 1,245.00
215 601 7 528 1 999 1 999 1,266.82
216 | 60l 7 529 1 999 1 999 1,245.00
A | | eo ;] 530 1 999 1 999 1,038.00
' 218|601 7 53] 1 999 1 999 1,038.00
219 6o | s 295 1 999 1 999 500.00
20| 601 8 296 1 999 1 999 500.00
221 601 8 297 1 999 1 999 500.00
22| 601 8 298 1 999 1 999 311.00
223| 601 8 299 1 999 1 999 34526
1 22| 60 8 300 1 999 1 999 467.00
225|601 8 301 1 999 1 999 646.87
26| &0l 8 302 1 999 1 999 259.00
27| 6ol 8 303 1 999 1 999 259.00
N | & e 8 305 1 999 1 999 467.00
29| €0 8 306 1 999 1 999 582.08
—&5 230 60 8 307 1 999 1 999 695.68
N 231| 601 8 308 1 999 1 999 610.45
252| 601 8 309 1 999 1 999 1,384.89
233|601 8 310 1 999 1 999 1,872.03
234| 601 8 2 1 999 1 999 957.83
235|601 8 312 1 999 1 999 723.67
2361 601 8 313 1 999 1 999 653.56
: 237| 601 8 314 1 999 1 999 700.00
: 238| 601 8 315 1 999 1 999 700.00
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