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Acuerdo 21-24/421

DECIMO PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA DE LA SEXAGESIMA QUINTA SESION ORDINARIA DE FECHA 23 DE MAYO
DEL 2024, EN EL QUE SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, 2021-2024, LA ACEPTACION DE LA DONACION DE
LOS INMUEBLES UBICADOS EN LA SUPERMANZANA 203, MANZANA 01, LOTE 190; SUPERMANZANA 205, MANZANA 01,
LOTE 221-02; Y, SUPERMANZANA 313, MANZANA 01, LOTE 19-03 , DE ESTA CIUDAD DE CANCUN, QUINTANA ROO, DE LA
EMPRESA CODEV], S.A. DE C.V. Y DE LA PERSONA FISICA ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE, RESPECTO DEL
DESARROLLO DENOMINADO RESIDENCIAL LA CIUDADELA, EN LOS TERMINOS DEL PROPIO ACUERDO. ===sssnzmeessnnamesnannn

El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo 2021-2024, con fundamento en
los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 126, 133, 145, 154 y demas relativos y
aplicables de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; 1°, 2°, 3°, 65, 66 fraccion |, inciso o),
230 fraccion |V inciso d) y demas relativos y aplicables de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; 1°, 2°, 37,
60°, fraccion | y demés aplicables de la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo; 1°, 2°, 5°, 6° fraccion I, 73,
74,101, 201, 202, y demés relativos y aplicables del Bando de Gobierno y Policia del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo; 1°, 7° fraccion |l, y demés aplicables del Reglamento para el Registro y Control del Patrimonio del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo; y 1°, 2°, 5° 6°, 26, 33, 45, 46, 49, 78, 139 y demas relativos y aplicables del Reglamento del
Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; v,

CONSIDERANDO

Que la autonomia del Municipio libre se expresa en la facultad de gobernar y administrar por sf mismo los asuntos propios
de su comunidad, en el ambito de competencia que le sefiala la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y
las leyes que conforme a ella se expidan;

Que de conformidad a lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y
126 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, el Municipio libre es [a base de |a division
territorial y de |a organizacion politica y administrativa del Estado de Quintana Roo; asimismo es una institucién de caracter
publico, con personalidad juridica y patrimonio propio, auténomo en su gobierno interior y libre en la administracion de su
Hacienda Publica;

Que la competencia que la Constitucion Politica. del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo otorga al Gobierno
Municipal, se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
Gobierno del Estado;

Que de conformidad con la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, corresponde al Ayuntamiento adquirir
bienes en las formas previstas por la ley, dentro de lo que se incluye aceptar donaciones, herencias y legados. En el
mismo tenor, el Ayuntamiento debe administrar responsablemente el patrimonio municipal conforme a la ley;

Que, por su parte, la Ley de Acciones Urbanisticas Estado de Quintana Roo, establece que todo nuevo desarrollo debera
transmitir las areas de cesién para destinos que permitan generar o alojar las areas verdes, equipamiento, infraestructuras
y oficinas publicas, necesarios para la adecuada y sana convivencia en los mismos, y que el porcentaje minimo de la
superficie cedida para destinos, en todos los fraccionamientos y conjuntos habitacionales, seré el equivalente al 15% de
la superficie neta que integren el proyecto a desarrollar.

Considerando que la presente administracion tiene como uno de sus propositos, abatir el refraso que existe en la donacion
de las areas de equipamiento de un numero importante de fraccionamientos en la ciudad, en cumplimiento a lo establecido
en la Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo, se ha enfocado en dar seguimiento a los casos en que
las correspondientes donaciones no han sido debidamente cumplimentadas adn.

h Que mediante oficio nimero SMEYDU/DPYNU/LF/03/2022, de fecha 02 de septiembre de 2022, el entonces Secretario
izMunicipal de Ecologia y Desarrollo Urbano, notific la aprobacion definitiva bajo la Licencia de Fraccionamiento nimero
05/2022, asi.como, el proyecto de lotificacion autorizada mediante oficio nimero SMEYDU/DGDU/DPYNU/LOT02/2022,

HT A
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a la persona moral CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S.A. DE C.V., para el fraccionamiento
denominado “RESIDENCIAL LA CIUDADELA”, ubicado en la Supermanzana 334, manzana 01, lote 02, de Cancuin,
Quintana Roo, de esta ciudad.

Que, con base en la LEY DE ACCIONES URBANISTICAS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO publicada en el POE 16-
08-2018 Decreto 194, sefiala en su Capitulo VII, especificamente en su Art, 46, parrafo segundo:

“...El porcentaje minimo de la superficie cedida para destinos, en todos los fraccionamientos y conjuntos urbanos
habitacionales, sera equivalente al 15% de la superficie neta. Para todos los demas tipos de nuevos desarrollos, seréa del
10% de la superficie neta”.

Que con lo antes sefialado y después de la revision del expediente y verificacion fisica, asi como integracion de los
antecedentes, esta Secretaria determind en base a la Lotificacion y Zonificacién correspondiente, que el desarrollador
debera entregar en donacion a favor de este H. Ayuntamiento de Benito Juarez, una superficie de 85,268.56+ m2
equivalente al 15.24% de la superficie neta del Proyecto de fraccionamiento, siendo esta de 559,554,96 m2, con dicho
porcentaje se dara cumplimiento a lo sefialado en la Ley de la materia.

Que dicho porcentaje sera cubierto con 10 area de cesion, mismos que se fueron clasificadas en dos categorias, las
primeras en las ubicadas “Dentro del Poligono” y las segundas las ubicadas “Fuera del Poligono”, anexandose para mayor

entendimiento |a tabla siguiente

Tk v T - o RE Dentro dal poligono
AR)E—-A ’D : QES'K’)N‘T LIS - 7 5 %_!iéetp Ares de cosidn pradie 1 3,756.44 Fuegra del poligono

Do{hgoﬂ rigaridat 83,932.24 18.00% e e s Py = s pr
Denird dalpaligono 31,008.41 2N Area d= cesdn predic 3 3,378.57 Srra. 205, mza. 01, 105 2212 35.000.00
[Excedents vlal &1 3,823.48 ¥ Area de cosdn predio 4 5,023.41 Sirea 313, nea01, b 19-01 o
Fugra del polkjone 50,335.16 Ares ds cesn predio 5 2,950.83 (£2ccin) 33515

v SRR EE]  AE a5 Area de cesidn predio 6 350603
85"268' '5 15‘24%——] Area de cesHn excadente vial 7 3,9?3.98 50,335.1

P30

Lo anterior se desprende del dictamen técnico con nimero de folio SMEYDU/DPYNU/0197/2022, a través del cual la
Secretaria de Ecologia y Desarrollo Urbano, analizé la propuesta de las areas de cesion para destino que se mencionan
en la licencia de fraccionamiento, cuyo objetivo es emitir una opinién que garantice una informacién legal y técnica para
la evaluacion y aceptacién de las areas destinadas a cesion y conexion vial, situadas en el predio a desarrollar, ubicado
en el poligono sur y en reservas ubicadas en la zona norte de esta Ciudad.

La donacion correspondiente se realizara de manera parcial en dos actos, siendo el presente, el primer acto en el que
Unica y exclusivamente se tendran por recibidas las areas de cesién que se encuentran en la categoria “Fuera del
Poligono” las cuales equivalén al 8.99% del porcentaje total a donar, mismo que sera cubierto con 03 &reas de cesién
que corresponden a una superficie de 50,335.16 m2, quedando pendientes por donar 6.24% para con ello dar
cumplimiento total a su obligacion. Se anexa tabla con el desglose del area de cesion, superficies y porcentajes

correspondientes:

Area neta de proyecto: | Porcentaje total de dreas de cesidn correspondiente al 15%: 83,

559,554.96 m2 933.91m2

Lotes fuera del poligono 50,335.16 m2 8.996%

Lotes dentro del poligono 31,009.41

6.241%

:z | Excedente vial 3,923.98 m2
1A Total de superficie de areas de | 85,268.55 15.24%

cesion:

2
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Del mismo dictamen técnico se desprende la informacion catastral de las 03 areas de cesion objeto del presente, siendo

la siguiente:
#| Sm. Manzana Lote Superficie en m? | Clave catastral Folio R.P.P.
1205 |01 221-02 | 10,000.00 | 601620500122102000 | 219529
NORTE 50.00 MTS. (CINCUENTA METROS) CON LOTE 221-01 (DOSCIENTOS
|| VEINTIUNO GUION CERO UNO)
SUR 50.00 MTS. (CINCUENTA METROS) CON LOTE 180 (CIENTO OCHENTA) ]
ESTE 200.00 MTS. (DOSCIENTOS METROS) CON LOTE 222 (DOSCIENTOS
VEINTIDOS) )
OESTE 200.00 MTS. (DOSCIENTOS METROS) CON LOTE 221-03 (DOSCIENTOS
VEINTIUNO GUION CERO TRES).
#| Sm Vianzana Lote Superficie en m? Clave catastral Folio R.P.P.
| 2[ 203 | o1 190 40,000.00 601620300119000000 91208 B
NORTE | 100.00 MTS. (CIEN METROS) CON LOTE 211 (DOSCIENTOS ONCE)
SUR 100.00 MTS. (CIEN METROS) CON CALLE S/NOMBRE (SIN NOMBRE)
ESTE 400.00 MTS. (CUATROCIENTOS METROS) CON LOTE 189 (CIENTO Gl ]
OCHENTA Y NUEVE)
OESTE 400.00 MTS. (CUATROCIENTOS METROS) CON LOTE 191 (CIENTO
NOVENTA Y UNO)
#| Sm Manzana Lote Superficie en m?*’ Clave catastral Folio R.P.P.
3| 313 01 19-03 335.16 L 601831300101903000 451649
NORTE 19.44 METROS CON AV. LA LUNA EN L/CONTINUA
SUR | 19.44 METROS CON CALLE FONATUR EN L/CONTINUA
ESTE 18.83 METROS CON LOTE 22
OESTE 20.67METROS CON LOTE 19-02 EN L/QUEBRADA

Cabe recalcar, que, en un Segundo acto, se realizara la entrega del porcentaje pendiente equivalente al 6.24%, que sera
cubierto con las 07 areas de cesion que integran la categoria “Dentro del Poligono” y que corresponden a una superficie

de 34,833.40 m2.

Dentro del poligono
Ares ds cesidn predio 1 9,768.44
Area ds cesion predio 2 2,472.08
Area de cesidn predio 3 3,378.57
Area de ossidn pradio 4 8,823.41
Arezs de cesihn predib 5 2,959.88
Area de cesidn predio § 3,508.03
Atea de cesidon exosdente viai 7 3,823.88
33,933.40

Que con fecha diecisiete de febrero de dos mil veintidés se celebrd un convenio municipal para la formalizacion de entrega
de las areas de cesién en favor del municipio por parte del ING. ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE actuando en
primer término como persona fisica y por otra parte como representante legal de la persona moral denominada, CODEVI,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y de manera mancomunada con el ING. ARMANDO DE JESUS
£PALMA VARGAS, de la persona moral denominada CASAS, DESARROLLO Y PROMOGION EN CANCUN, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. Dicho convenio se llevé a cabo a fin de dar cumplimiento a la obligacién adquirida
% por la persona moral denominada CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, a través del cual, se presentan las partes de manera solidaria en apoyo al desarrollador, con el
proposito de cumplir con la superficie requerida de las areas de cesion para destino, las cuales son necesarias para otorgar
la licencia de fraccionamiento.

Cancun, Q. Roo, 11 de Junio de 2024.
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Por lo antes expuesto, se sefiala que la persona moral CODEVI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
transmitira a titulo gratuito las areas de cesion en favor del municipio siendo la primera de estas en la supermanzana 205
manzana 01 lote 221-02 acreditando la propiedad de este inmueble con el titulo de propiedad no. 15922, con folio de
registro 219529 ante el registro publico de la propiedad y del comercio; y la segunda area de cesion ubicada en la
supermanzana 203 manzana 01 lote 190 se acredita la propiedad del mismo con el titulo de propiedad no. 16475, con folio
de registro 91208 ante el registro publico de la propiedad y del comercio; y la tercera 4rea de cesién ubicada en la
supermanzana 313 manzana 01 lote 19-03 fraccion 1, sera transmitida también a titulo gratuito por la persona fisica ING.
ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE, quien acredita la propiedad mediante escritura no. 18,764 vol. 148 tomo |ll,
con folio 451649 ante el registro publico de la propiedad y del comercio, mismos bienes inmuebles que se encuentran
ubicados en esta ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo, dando con ello por cumplimentada la
obligacion, en este primer acto, de las areas de cesion para destino.

En razon de lo anteriormente expuesto, se somete a la consideracion de los miembros del Honorable Ayuntamiento, para
su aprobacién en su caso, los siguientes.

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- A fin de que se cumpla lo previsto por el articulo 46 de la Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana
Roo, y en atencion a lo dispuesto en el inciso o) de la fraccion | del articulo 66 de la Ley de los Municipios del Estado de
Quintana Roo, se acepta la donacién de los inmuebles que han quedado descritos en el cuerpo del presente acuerdo y
que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen, de parte de la persona moral denominada “CODEVI”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE vy del sefior ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE, con motivo del
cumplimiento de las obligaciones de donacién derivadas de la Licencia de Fraccionamiento niimero 05/2022 otorgada a
la persona moral CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, y que corresponden al fraccionamiento denominado “RESIDENCIAL LA CIUDADELA’; lo anterior de
conformidad con el dictamen emitido por la Direccion de Planeacion y Normatividad Urbana de la Direccion General de
Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. - En su caso, se autoriza a los ciudadanos Presidente Municipal y Tesorero Municipal, para que suscriban en
representacion del Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo, el contrato de donacion de los inmuebles objeto del punto
de acuerdo que antecede, incorporéandose dichos inmuebles al patrimonio municipal como bienes del dominio publico,
previa inscripcién de la correspondiente escritura ptblica en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta
ciudad.

TERCERO. - Se instruye a los ciudadanos Director General de Desarrollo Urbano y Director General de Asuntos Juridicos
para que realicen los tramites y gestiones necesarias tendientes a formalizar ante Notario Publico la escritura de donacion

respectiva en términos del presente acuerdo.

CUARTO. - En su oportunidad, remitase la escritura publica que contenga el contrato de donacién objeto del presente
acuerdo, al Director General de Patrimonio Municipal, para los fines legales y administrativos a que haya lugar.

QUINTO. - Los pagos de impuestos, derechos, honorarios y gastos que se generen por la escritura publica que contenga
el contrato de donacion objeto del presente acuerdo, asi como por la inscripcion de esta en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, correran por cuenta de “CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, SOCIEDAD
ANONIMA, GODEVI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE.

SEXTO. - En el caso, de que “CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, SOCIEDAD ANONIMA, CODEVI,

SOGCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE *, no protocolicen ante

Notario Publico el contrato de donacion objeto del presente acuerdo, ni realicen la inscripcion de la correspondiente

escritura publica en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, dentro de los noventa dias naturales siguientes a

la presente aceptacion de donacion, se tendra por no cumplida la obligacion prevista en el articulo 46 de la Ley de Acciones
iedrbanisticas del Estado de Quintana Roo.

N'SEPTIMO. - Publiquese el presente acuerdo en términos de Ley.----

Cancun, Q. Roo, 11 de Junio de 2024.
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EL CIUDADANO MTRO. ANTONIO DE JESUS RIVEROLL RIBBON, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, CON FUNDAMENTO
EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 120 FRACCION IX, DE LA LEY DE LOS MUNICIPIOS DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO, REFRENDA EL ACUERDO A QUE SE REFIERE EL DECIMO
PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA APROBADO EN LA SEXAGESIMA QUINTA SESION
ORDINARIA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, 2021-2024, DF FECHA 23 DE MAYO DEL 2024, ~-memmmmmmmmmmanees

MTRO. ANTONIO mfge%ﬁRNEROLL RIBBON
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

EL CIUDADANO PABLO GUTIERREZ FERNANDEZ, PRIMER REGIDOR ENCARGADO DEL
DESPACHO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO
90 FRACCION VIl DE LA LEY DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO,
PROMULGA EL ACUERDO A QUE SE REFIERE EL DECIMO PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL
DIA APROBADO EN LA SEXAGESIMA QUINTA SESION ORDINARIA DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO,
2021-2024, DE FECHA 23 DE MIAYO DEL 2024. PUBLIQUESE EN TERMINOS DE LEY. ~-rrermemmennans

o

C. PABLO GUTIERREZ RERNANDEZ
PRIMER REGIDOR ENCARGADO DEL DESPACHO
DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

Fe

Cancun, Q. Roo, 11 de Junio de 2024.
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