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NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIADE LA SEPTUAGESIMA TERCERA SESION ORDINARIA, DE FECHA 14 DE SEPTIEMBRE
DEL 2021, EN EL QUE SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, 2018-2021, EL DICTAMEN POR EL QUE SE ABROGA
EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO Y SE EXPIDE UNO NUEVO

DENOMINADO REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, EN LOS
TERMINOS DEL PROPIO ACUERDO.

Acuerdo 18-21/353

El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo, 2018-2021, con fundamento en
los articulos 115 y demas relativos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 126, 133, 145 y demas
relativos de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; 1°, 2°, 3°, 7°, 65, 66 fraccion | incisos
b) y c) y 68, 89, 70, 72 fracciones | y IV, 74, 87, 93 fracciones V y VII, 221, 223, 224, 225 y demas relativos y aplicables de
la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; 1°, 20, 3°, 5°, 6° fraccion I, 8°, 73, 74, 92, 93 fracciones Ili y VII, 102,
103, 104, 105, 135, y demas aplicables del Bando de Gobiernc y Policia del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo;
1°, 2°, 5° 6°, 26, 31, 32, fracciones lll y IV, 33, 86, 98 fraccion |, Il 'y VIil, 105, 106 fraccion Hl y VII, 110 fraccion |, 114,
fraccion 1, 139, 156 y demés relativos y aplicables del Reglamento del Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Benito Juérez, Quintana Roo; Y,

CONSIDERANDO

Que en el desahogo del séptimo punto del orden del dia de la Quincuagésima Novena Sesion Ordinaria de este Honorable
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2018-2021, de fecha dieciocho de febrero de
dos mil veintiuno, se aprobd turnar a las Comision Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de Gobierno, Régimen
Interior y Anticorrupcién, la iniciativa por la que se abroga el Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo y se expide uno nuevo denominado Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito Juarez,

Quintana Roo, presentada por el Ciudadano Pablo Gutiérrez Fernandez, Regidor Presidente de la Comision de Desarrollo
Urbano y Transporte.

Que en el desahogo del décimo punto del orden del dia de la Sexagésima Sexta Sesion Ordinaria de este Honorable
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2018-2021, de fecha diecisiete de junio de dos
mil veintiuno, se aprobd turnar a las Comisién Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de Gobierno, Régimen Interior
y Anticorrupcion, la iniciativa por la que se expide el Manual de Accesibilidad Universal del Espacio Publico de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, presentada por el Ciudadano Pablo Gutiérrez Fernandez, Regidor Presidente
de la Comisién de Desarrollo Urbano y Transporte. :

Que las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de Gobierno, Régimen Interior y Anticorrupcion, en
seguimiento a los tramites ante sefialados, y en virtud de que las iniciativas en cita fueron turnadas a ambas comisiones
de manera conjunta y en la inteligencia que los documentos a estudio son afines a la misma materia, en fecha trece de

septiembre del presente afio, lievaron a cabo la Sesién de Comisiones Unidas con el objeto de dictaminar las iniciativas
en comento.

Que el referido dictamen fue remitido a la Secretaria General del Ayuntamiento para los efectos conducentes, mismo que
en esta oportunidad se somete a la consideracion del H. Ayuntamiento, y que es del siguiente tenor literal:

HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO
DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, 2018-2021
PRESENTE

5 0 Los ciudadanos Regidores integrantes de las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de Gobierno, Régimen Interior
=, y Anticorrupcién, con fundamento y en gjercicio de las facultades que nos confieren los articulos 115 de la Constitucion Politica de
g;\\x%?f,los Estados Unidos Mexicanos; 126, 133, 145 y demas relativos y aplicables de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
SN Gde Quintana Roo; 19, 2°, 3°, 7°, 65, 66 fraccion | incisos b) y ¢), 68, 69, 70, 72 fracciones | y IV, 74, 87, 23 fracciones Il y 1V, 221,
23, 224, 225 y demas aplicables de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; 1°, 2°, 3°, 5°, 6° fraccion |, 8°, 73,74;

92, 93 fracciones Il y Vi, 102, 103, 104, 105, 135, 241, y demas aplicables del Bando de Gobierno y Policia del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo; 1°, 2°, 5°, 6°, 26, 31, 32 fracciones Il y iV, 33, 86, 88 fracciones | y II, 105, 106 fracciones Il y Vi, 110
accion |, 114, fraccién 1, 139, 156, 157, 158, 159, y demés relativos y aplicables del Reglamento del Gobierno Interior del
SE0 A)qumgrgmgento del Municipio de Benito Juarez, Quintana Reo, venimos a someter a la consideracién de este Organc Colegiado de
a ‘;,“r;f,‘ bierno Municipal, el dictamen de la iniciativa por la que se abroga el Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito
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Juarez, Quintana Roc y se expide uno nuevo denominado Reglamento de Construccién para el Municipio de Benito Judrez, Quintana
Roo, el cual deriva de los siguientes:

ANTECEDENTES

En el desahogo del séptimo punto del orden del dia de la Quincuagésima Novena Sesion Ordinaria de este Honorable Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2018-2021, de fecha dieciocho de febrero de dos mil veintiuno, se dio
tramite a la Iniciativa por la que se abroga el Reglamento de Construccién para el Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo y
expedir uno nuevo denominado Reglamento de Construccién para el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, presentada por el
Ciudadano Pablo Gutiérrez Fernandez, Regidor Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Transporte.

En el desahogo del décimo punto del orden del dia de ia Sexagésima Sexta Sesién Ordinaria de este Honorable Ayuntamiento i
Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2018-2021, de fecha dieciocho de febrero de dos mil veintiuno, se dio 2
tramite a la Iniciativa por la que se expide el Manual de Accesibilidad Universal del Espacio Publico de Cancin, Municipio de Benito

Jugrez, Quintana Roo, presentada por el Ciudadano Pablo Gutiérrez Fernandez, Regidor Presidente de la Comision de Desarrollo
Urbano y Transporte.

Con fundamento en el articulo 153 del Reglamento del Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, las referidas iniciativas fueron remitidas para su estudio, valoracién y dictamen a las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano
y Transporte y de Gobierno, Régimen Interior y Anticorrupcion.

Mediante oficios niumeros SG/DGUTJyD/119/2021, de fecha diecinueve de febrero de dos mil veintiuno, y SG/DGUTJyD/314/2021,

de fecha dieciocho de junio de dos mil veintiuno, la Secretaria General del Ayuntamiento, remitié a las suscritas Comisiones, las
Iniciativas objeto del presente dictamen.

Que, en cumplimiento a lo anterior, los integrantes de las Comisicnes Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de Gobierno,
Régimen Interior y Anticorrupcién, tenemos a bien emitir el dictamen por la que se abroga el Reglamento de Construccion para el
Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo y se expide uno nuevo denominado Reglamento de Construccion para el Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, mismo que se formuld en atencion a las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que la autonomia del Municipio libre se expresa en la facultad de gobernar y administrar por si mismo los asuntos propios de su

comunidad, en el 2mbito de competencia que le sefiala la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y las leyes que
conforme a ella se expidan;

Ul

Que en ese tenor, los Ayuntamientos tienen facultades para formular, aprebar y publicar, de acuerdo con las Leyes en materia
municipal que expida la Legislatura del Estado, el Bando de Gobierno y Policia, los Reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal,

regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y
vecinal;

Que las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de Gobierno, Régimen Interior y Anticorrupcion, son competentes
para dictaminar las Iniciativas objeto del presente documento, en atencién a lo previsto en los articulos 82 del Bando de Gobierno
y Policia del Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo, y 86, 105, 110 fraccion | y 114 fraccion |, del Reglamento del Gobierno
Interior del Ayuntamiento del Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo; )

Qué, asimismo, el presente Dictamen se formulé de conformidad al procedimiento y formas establecidas en los articulos 129 2 136,
157, 158 y 159 del Reglamento del Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo;

Que la iniciativa por la que se abroga el Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo y se expide
uno nuevo denominado Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, en lo medular sefala:

Que en esta oportunidad someto a la consideracién del pleno de este Ayuntamiento, el reglamento de construccion del
municipio, propuesta que se realiza derivado de diversas demandas por parte de los usuarios directos y representantes de
diversos sectores de la sociedad civil organizada, respecto de la necesidad de actualizar y mejorar los requisitos y .
procedimientos en materia de construccion, que se gestionan en la Direccion General de Desarrollo urbano, dando como

resultado un instrumento que pretende normar de mejor manera el quehacer de la construccién, en un municipio que aun puede
corregir y resolver;

A Que aunado & lo anterior el avance cientifico ha generado nuevas técnicas en los diversos procedimientos constructivos por lo
o me:-{esu!ra imprescindible que el Reglamento de Construccién contemple los nuevos elementos tecnoldgicos con que se

ENTAL
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cuentan, adecudndose a las necesidades de nuestra sociedad en la actualidad, razén por la cual mediante el estudio minucioso
al Reglamento de Construccion para el Municipio y a las Leyes de la materia, y gracias a un trabajo coordinado con la
participacion y ias observaciones de organismos institucionales, dependencias oficiales y asociaciones civiles profesionales,
relacionadas con la construccion, la ingenieria, la planeacién urbana, se hicieron las modificaciones necesarias al contenido de
Iz iniciativa, dando como resultado un instrumento que pretende normar de mejor manera la dinémica de la construccién en
nuestro municipio que responda a las nuevas necesidades de nuestra Ciudad;

Que como resuitado de los trabajos realizados se concretaron importantes innovaciones que fueron plasmadas en este nuevo
Reglamento de Construccién para el Municipio incorporéndose la figura de Propietario, quien para efectos del reglamento
propuesto seré el responsable solidario de cumplir con todas las obligaciones contenidas en el mismo, y quien responderé ante
Ia autoridad por las infracciones a las disposiciones contenidas en el mismo, asi mismo se deja atras la figura de Director de
Responsable de Obra, credndose en su lugar la figura de Perito responsable de Obra, quién deberé de contar con los
conocimientos necesarios de la legislacién aplicable a la materia, debiendo demostrarlo a través de las evaluaciones que debera
de acreditar ante la Comisién de Admisién de Peritos Responsables de Obra y Corresponsables de este Municipio, creandose

esta dlfima con integrantes de autoridades municipales de la materia, asi como asociaciones y otros organismos o instituciones
afines a la construccion;

Que por otra parte se modifican el Titulo Cuarto, Quinto y Sexto, agregéndose capitulos relacionados al régimen de Condominio,
ocupacién de las construcciones, instalaciones telefénicas y de voz y datos entre otros;

Que la iniciativa por la que se expide el Manual de Accesibilidad Universal del Espacio Publico de Cancln, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, en lo medular sefiala:

Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano; sefiala que para la accesibilidad
universal de los habitantes a los servicios y satisfactores urbanos; las politicas de Movilidad deberén asegurar que las personas

puedan elegir libremente la forma de trasladarse a fin de acceder a los bienes, servicios y oportunidades que ofrecen sus
Centres de Poblacion.

Que dicha Ley General conmina que las politicas y programas de movilidad deberan procurar ja accesibilidad universal de
las personas, garantizando la méxima interconexion entre vialidades, medios de transporte, rutas y destinos, priorizando Ia
movilidad peatonal y no motorizada; asi como fomentar la distribucién equitativa del espacio publico de vialidades que
permita la méxima armonia entre los diferentes tipos de usuarios; e incrementar la oferta de opciones de servicios y modos de
transporte integrados, a los diferentes grupos de usuarios, que proporcionen disponibilidad, velocidad, densidad y accesibilidad

universal, con politicas, planes y programas para la prevencion de accidentes y el mejoramiento de la infraestructura vial y de
movifidad.

Que la ciudad de Cancin en el afio 2020, cumplié cincuenta afios de su fundacién y en tan pocos afios ha crecido de manera
exponencial, siendo un destino turistico de prestigio internacional, sin embargo, no es ajena a una de las principales
probleméticas dentro de la planeacién de la ciudad, que es fo relativo a la movilidad.

Que constantemente se piensa en atender temas de movilidad desde Ia perspectiva del transito y seguridad vial y peatonal, sin
embargo, se tienen que afrontar todas las problematicas que repercuten en la calidad de vida de los habitantes de nuestro
municipio y de la ciudad, desde su arquitectura y la forma en que las personas usan hasta la vision la urbanistica, cultural y
arquitecténica, para brindarle a todos los habitantes el acceso adecuado a los espacios que ofrece la ciudad.

Que es urgente plantear las bases para generar una ciudad amigable, sostenible y sustentable, que permita brindarie a cada

habitante sin distincién de capacidades, la posibilidad de moverse y transitar de manera segura y libre por los espacios
peatonales.

Que se requiere atender diversos tipos de problematicas a la infraestructura del equipamiento urbano ocasionadas por el
deterioro, abandono, o falta de creacién y mantenimiento; para lograr una ciudad inclusiva y moderna, incorporando las
condiciones necesarias para que otorgue a todos iguales oportunidades y posibilidades de acceso y uso de /a ciudad.

Q_, - .
?ﬁ'@“’% Es por ello que a través de éste "MANUAL DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DEL ESPACIO PUBLICO DE CANCUN,
2 MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO’; se permitira adaptar la Ciudad para hacerla accesible, pianeando y
] disefidndola para todos, observando e incorporando la reglamentacién basada en el diserio universal, a fin de beneficiar y
"y garantizar, el acceso al sector de las personas con discapacidad.

cwenp1Con este documento, podemos reafirmar que la accesibilidad es una obligacioén que deberéd ser contemplada en toda
3ER J;Tocpgggqgc;_cién de obra nueva, de modificacién o rehabilitacién, debiendo cumplir con los requisitos estipulados por el Reglamento
=;00 e Construccién para el Municipio de Benito Juérez; asi como todas sus Normas Técnicas Complementarias.

A Y DOCHMERNT -
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En ese orden de ideas el "MANUAL DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DEL ESPACIO PUBLICO DE CANCUN, MUNICIPIO
DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO", plantea el derecho a la movilidad para que todos los habitantes puedan disponer de
un entorno urbano, que pueda ser utilizado en condiciones de comodidad, seguridad, igualdad y autonornia sin distincién de
capacidades y que nuestra ciudad se modernice garantizando un &ptimo desarrolio humano.

Este Manual; sera un instrumento complementario a lo establecido por el Reglamento de Construccion para el Municipio de
Benito Judrez y demés disposiciones en la materia, para la aplicacién de los criterios de accesibilidad durante el disefio,
planeacién, construccién y modificacién de edificaciones, espacios, entornos y servicios de la Ciudad, de uso publico o privado.

Que, en ese contexto, las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de Gobierno, Régimen Interior y Anticorrupcion,
concluyeron en expedir el presente dictamen, el cual pretende abrogar el Reglamento de Construccion del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, y expedir uno nuevo denominado Reglamente de Construccién del Municipio para el Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, incluyendo dentro de sus normas técnicas complementarias el Manual de Accesibilidad Universal.

Que resulta importante mencionar que el Municipio de Benito Juarez, desde el afio 2008, cuenta con un Reglamento en materia de
Construccion, el cual no ha tenido reformas de fondo que atiendan a las necesidades, crecimiento y desarrollo del Municipio, motivo
por el cual las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de Gobierno y Régimen Interior, concluyen que la iniciativa
que nos ocupa es de aprobarse en lo general, ya que este nuevo Reglamento, se traduce en un crdenamiento claro, eficaz,

completo, que cumple con los objetivos y bases dictados por las disposiciones constitucionales, asi como lo establecido en las leyes
de la materia.

Que no es dbice 2 lo anterior el hecho de que las comisiones dictaminadoras, consideren gue en lo particular resulta pertinente
llevar acabo modificaciones o adecuaciones a los términos propuestos en la iniciativa en estudio en atencidn a lo siguiente:

Las modificaciones en lo particular se enfocaron a que, toda vez que la normatividad estatal en materia de Asentamientos Humanos
y de Accesibilidad Universal considera el fomento e impuliso de asentamientos humanos accesibles bajo los criterios y principios del

disefio universal para una adecuada gestion de la mancha urbana con los esquemas y regulacion de construccién clara, por lo que
se hace indispensable hacer las adecuaciones correspondientes a la reglamentacién municipal.

En razoén de lo anterior, se adecuaron los términos y se hicieron precisiones en el contenido del articulado; se restructura el cuerpo
del instrumento para una facil lectura al ciudadano que iniciaré con un proceso de construccién dejando mayor claridad en el texto
normativo de titulos y capitulos relacionados tematicamente; recorriéndose y creandose titulos y capitulos, teniendo modificaciones
particulares todos los Titulos; se adaptaron términos de glosario de acuerdo a Leyes en la materia.

De la nueva estructura, El titulo Segundo complementé al Titulo Sexto, trasladando capitulos tematicos con las Constancias,
Licencias y Autorizaciones que emite la autoridad municipal en materia de construccion.

El titulo Quinto de !a Iniciativa se dividid en dos Titulos; el Tercero, que integra un capitulo denominado "Accesibilidad Universal”;
mismo que contiene la referencia del Manual de Normas Técnicas Complementarias de Accesibilidad Universal; conteniendo la
iniciativa de! documento que se dictamina en conjunto; adecuéndolo 2 los términos del propio reglamento como herramienta

regulatoria en el actuar del disefio arquitectonico y antropométrico en edificaciones publicas y privadas; y el Cuarto que modifica

sus capitulos especificando instalaciones en drenajes, tratamiento de aguas residuales, instalaciones eléctricas en albercas,
instalaciones de combustibles y de voz y datos.

Se complementa el titulo séptimo de sujetos obligados para sumar a los que interactGan en todos los procesos durante las diferentes
etapas de la obra. considera |a integracion de los propietarios y el constructor de obra; se implementa el modelo actual de recepcion
de documentos que se tuvo que adaptar debido a la contingencia en lo que se implementa la nueva plataforma.

Respecto a la dotacién de estacionamientos en vivienda vertical de interés social, se propone del total de las viviendas el 50% de
cajones y se debera dejar un cajon cada 40 viviendas para personas con discapacidad y Se elimina concepto de obras de bajo y
alto riesgo y se contemplan articulos de instalaciones contra incendio en obras comerciales y viviendas verticales de més de 4

Por su parte el titulo Undécimo, agrega las medidas de seguridad y en cumplimiento al Codigo de Justicia Administrativa del Estado
de Quintana Roo, se especifica el Recurso de Revision y se agrega un titulo Duodécimo denominado “Participacion Ciudadana” con
la intégracion de una comisién municipal de participacion técnica para el desarrollo urbano como un érgano colegiado de caracter
consultivo, asesor y promotor con el objeto de fomentar la participacion y colaboracion ciudadana en el desarrolio urbano del
‘NERAmunicipio.

JENITO JUAREZ

ROO |

A Y DOCUMENTAt

P
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Que, por todo lo antes expuesto y fundado, las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de Gobierno, Régimen
Interior y Anticorrupcion, tiene a bien emitir los siguientes puntos:

RESOLUTIVOS

PRIMERO. - Se aprueba abrogar el Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo y expedir uno

nuevo denominado Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo, para quedar de conformidad a
lo siguiente:

(se anexa el documento)
SEGUNDO - Remitase el presente dictamen a la Secretaria General del Ayuntamiento, para los.efectos legales conducentes.

Asi lo acordaron por unanimidad de votos, los integrantes de las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de
Gobierno, Régimen Interior y Anticorrupcién a los trece dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiuno.

FIRMAS DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION

Que por lo antes expuesto y en atencion al contenido del Dictamen de las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y

Transporte y de Gobierno, Régimen Interior y Anticorrupcion, se tiene a bien someter a la aprobacion de los integrantes
del Honorable Ayuntamiento los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO. - Se aprueba en sus términos el Dictamen de las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de
Gobierno, Régimen Interior y Anticorrupcion, por el que se abroga el Reglamento de Construccién para el Municipio de

Benito Juarez, Quintana Roo y se expide uno nuevo denominado Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo.

SEGUNDO. - Se aprueba abrogar el Reglamento de Construccién para el Municipio de Benito Juéarez, Quintana Roo y
expedir uno nuevo denominado Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, en los

términos del Dictamen de las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Transporte y de Gobierno, Régimen Interior y
Anticorrupcion.

TERCERO. - Publiquese el presente acuerdo en términos de ley.

i 7
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TITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.

Es de orden publico e interés social, el cumplimiento y observancia de las disposiciones de este Reglamento,
de sus Tablas, Normas Técnicas Complementarias y de las demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de desarrollo urbano, planificacién, seguridad estructural, estabilidad e higiene, asi
como las limitaciones y modalidades que se impongan al uso de los terrenos o de las edificaciones de

propiedad publica o privada en los Programas Parciales y Programas Municipales de Desarrollo Urbano vy
sus Declaratorias correspondientes.

Las obras de construccion, instalacién, modificacion, ampliacién, reparaciéon y demolicion, asi como la
ocupacion de las edificaciones; y los usos, destinos y reservas de los predios del Municipio de Benito Juarez,
se sujetaran a las disposiciones de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Quintana Roo, Ley de

Acciones Urbanisticas del estado de Quintana Roo y Programas Municipales de Desarrolio Urbano, a este
Reglamento y demas disposiciones aplicables.

Articulo 2.
Son autoridades en materia de desarrollo urbano las siguientes:

I.- El Ayuntamiento a través del Presidente Municipal;

Il.- El Secretario Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano a través de sus Direcciones y areas
administrativas correspondientes de acuerdo a su organigrama.

Articulo 3.
Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

Ik Accion Urbanistica: Actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiente del suelo, tales como
fusiones, subdivisiones, parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos
urbanos o urbanizaciones, asi como de construccién, ampliaciéon, remodelacioén, reparacion,
restauracién, demolicién o reconstruccion de inmuebles, de propiedad publica o privada, que por su
naturaleza estan determinadas en los programas de ordenamiento territorial, ecolégico y desarrolio
urbano y cuentan con las autorizaciones correspondientes. Comprende también la realizacion de
obras de equipamiento, infraestructura o servicios urbanos en la entidad.

1. Arancel: Son tarifas minimas, que expiden los Colegios de Profesionistas que regulan el monto de
los honorarios de los Peritos Responsables de Obra y Corresponsables, que en el ejercicic de las
actividades que realizan tienen derecho a cobrar por la prestacién de sus servicios en el Municipio
de Benito Juarez.

E Area verde jardinada: Al espacio dentro de zonas urbanas, publicas o privadas, ocupado por un
conjunto de especies de flora, colocadas estratégicamente, a fin de garantizar un beneficio de
paisajismo.

1. Area verde Arbolada: Al espacio dentro de zonas urbanas, publicas o privadas, ocupado por un
conjunto de arboles.

{1 Ayuntamiento: al Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

V. Bien Inmueble: Se considerara bien inmueble al suelo del terreno y las construcciones adheridas
aél.

’\1% 7 CAPROC: Comisién de Administracion de Peritos Responsables de Obra y Corresponsables.

Ne CJAEQROO.- Cédigo de Justicia Administrativa del Estado de Quintana Roo.

Consejo Consultivo: Al érgano integrado para el andlisis y propuestas de reformas al presente
Reglamento con el objeto proponer las modificaciones que se puedan realizar al mismo y sus
5 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

YL Corresponsable: Corresponsable es la persona fisica con registro ante la Direccion General de
470 JuhRezDesarrollo Urbano de la Secretaria, con los conocimientos técnicos especificos para responder en

| forma solidaria con el Perito Responsable de Obra, en las obras en las que otorgue su responsiva
TNCUMENTAL
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en las materias de seguridad estructural, disefio urbano y arquitecténico o instalaciones, segln sea
el caso.

IX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).- Porcentaje de ocupacion de uso de suelo que se le
asigna z la superficie total de un predio urbano para desplantar areas techadas a nivel de terreno.-
Su férmula es: COS=superficie de desplante/superficie total del predio.

X. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).- Porcentaje de uso de suelo que se le asigna a la
superficie total de un predio urbano para construir areas techadas.
se calcula con la siguiente expresién: CUS = La suma construida en todos los niveles/superficie total
del predio.

XI. Constancia de Terminacion de Obra: A la constancia emitida por la Direccidon General por medio
de la cual se formaliza la conclusiéon total de los trabajos de construccién aprobados en la Licencia
para Construcciéon correspondiente.

XII. Constancia de Terminacién Parcial de Obra: A |la constancia emitida por la Direccién por medio
de la cual se formaliza la conclusion de una etapa de los trabajos de construccion aprobados en la
Licencia para Construccién correspondiente.

XII. Direccidon General: A la Direccion General de Desarrolloc Urbano del AYUNTAMIENTO. -

XIV. Director General: Al titular de la DIRECCION General de Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO.

XV. Dictamen: A |a opinién técnica y experta que da un profesional o autoridad en la materia.

XVI. Estacionamiento: Espacio fisico o lugar utilizado para detener, custodiar y/ o guardar un vehiculo
por un tiempo determinado. :

XVII. Estacionamiento publico - privado: Es aquel espacio fisico para satisfacer las necesidades de

individuos, instituciones o empresas para el resguardo de vehiculos mediante el pago de una tarifa.

XVIII. Estacionamiento ptblico: Es aquel espacio fisico para satisfacer las necesidades del publico en

general para el resguardo de vehiculos siempre que el servicio sea gratuito.
XIX. Ley: Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Quintana Roo.
XX. Leyes: A las Leyes Federales, Estatales y Municipales vigentes, aplicables al Desarrollo Urbano y
a las Construcciones.
XXI. Ley de Gobierno: Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo.
XXII. Metros Cuadrados de Construccion: Superficie techada con cualquier tipo de material.
XX Mezzanine: Losa intermedia entre dos niveles de una edificacion con un area menor a las losas
entre las cuales se encuentra ubicada y que se pudiera proyectar en forma de balcén.
XXI1V. Movilidad Urbana: Capacidad, facilidad y eficiencia de trénsitoc o desplazamiento de las personas
y bienes en el territorio, priorizando la accesibilidad universal, asi como la sustentabilidad de la

misma.
XXV. Municipio: Al Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.
XXVI. Normas: A las Normas Generales Federales (NOMS), Estatales y Municipales vigentes
Relacionados con el Desarrollo Urbano y las Construcciones.
XXVIL. Normas Técnicas Complementarias (NTC): A las normas complementarias al reglamento de
construcciones para el municipio de Benito Juarez.
XXVIIL. Nomenclatura: A las denominaciones de las vias publicas, predios, desarrollos urbanos, jardines y
plazas.

XXIX. Obra exterior: Se refiere a toda obra para uso recreativo y/o habitable, como son pérgolas, palapas
abiertas, lonarias, canchas deportivas y albercas, que pueden ser o no parte de un proyecto integral,

para las cuales la superficie por construir no afectara el COS Y CUS del predio y que podran
realizarse incluso en las areas de restriccion del mismo.

XXX. Otros Reglamentos: A los Reglamentos Complementarios relacionados aplicables al Proyecto,
£ Disefio y a las Construcciones en el Municipio.

XK. Perito Responsable de Obra (P.R.0.): Es la persona fisica auxiliar de la Administracién Publica
\] 53 Municipal, con registro ante la Direccién de Desarrollo Urbano de la Secretaria, que se hace
-\‘.'ﬂ;.‘? . responsable del cumplimiento de lo autorizado en la licencia de construccion que suscriba y hacer
5’-5 ~=valer en la obra la observancia de este Reglamento y sus normas técnicas complementarias.

#:Rrogramas Municipales de Desarrollo Urbano y/o Programas Parciales: Se entendera los
‘RAL Programas conforme a la legislacién general y estatal de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
‘To Jukgkerritorial y Desarrollo Urbano. ‘

) .

>
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XXXIII. Proyecto Arquitectonico: Es aquel que se compone por los planos de plantas arquitecténicas,
cortes o secciones y fachadas plasmados en papel y digital.

XXXIV. Reglamento: Al Reglamento de Construccion y sus Normas Técnicas Complementarias del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

XXXV. Responsiva: Responsabilidad que una persona asume al elaborar, otorgar, o suscribir un dictamen,
analisis, opinién, estudio, memorias de calculo y/o planos, sobre determinado tema especifico de su
profesion, actividad o especialidad o al suscribir una solicitud de licencia de construccion.

KXXVI. Secretaria: Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Benito
Juarez, Quintana Roo.

XXXVII. Secretario: El titular de la Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano del Ayuntamiento
de Benito Juarez, Quintana Roo.

XXXVIII. Zona de Monumentos Historicos: Es el area declarada mediante decreto, que comprende varios
monumentos histéricos relacionados con un suceso nacional.

XXXIX. Zonas de Patrimonio Cultural: Son las areas de la ciudad o comisarias que, por declaratoria, estan
bajo proteccion de la Autoridades Federales, Estatales o Municipales para garantizar la
conservacion de su Patrimonio Edificado, asi como de sus Monumentos Histéricos.

Articulo 4.

Sin menoscabo de las facultades establecidas en la fraccidn Il del articulo 66 de la Ley de los Municipios del
Estado de Quintana Roo, correspondera a las autoridades municipales el ejercicio exclusivo de las
siguientes facultades y atribuciones en materia de Desarrolio Urbano:

El Ayuntamiento:

a).- Autorizar la ocupacién de la via publica con instalaciones de servicio publico, comercio
semifijo, construcciones provisionales, o mobiliario urbano.

b).- Establecer de acuerdo con las disposiciones legales aplicables, los fines para los que se
pueden autorizar el uso de los terrenos y determinar el tipo de construcciones que se puedan
levantar en ellos, en los términos de lo dispuesto por la Ley.

c).- Analizar los cambios de uso de suelo y parametros de construccién que soliciten los
particulares respecto de sus predios, para incorporarlos a los Procesos de actualizacion o
elaboracion de los Programas de Desarrollo Urbano del Municipio.

d).- Determinar las densidades de poblacion.

e).- Reglamentar los estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a los usos,
destinos y reservas de construcciones, tierras, aguas y selvas.

f).- Expedir y modificar cuando lo considere necesario el presente Reglame#to, las normas
técnicas complementarias de este Reglamento, los acuerdos, instructivos, circulares y

demas disposiciones administrativas que procedan para el debido cumplimiento de este
ordenamiento.

g).- Las demas que establezcan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Xy g . i
Il;“"§’k‘y;.la Secretaria.- Conforme a lo estipulado en el Reglamento Interior de la Secretaria Municipal de
Ecglogia y Desarrollo Urbano.

Arfi€ulo 5.

las

form

El Ayuntamiento establecera en los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y/o Programas parciales;
S;chjones que juzgue necesarias para la construccion o para uso de los bienes inmuebles ya sea en -

ARLT

generaf: en fraccionamientos, en lugares o en predios especificos y las hara constar en los permisos,
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licencias o constancias de alineamiento o zonificacién que expida, quedando obligados a respetarlas los
propietarios o poseedores de los inmuebles, tanto publicos como privados.

Articulo 6.

Las autoridades municipales de la Secretaria en su relacién con los particulares, tendran la obligacion de
solicitar los requisitos que establece la norma vigente, para los proyectos, permisos, licencias,
autorizaciones y demas actuaciones previstas en este instrumento; proporcionar y orientar acerca de los
requisitos juridicos o técnicos que las disposiciones legales vigentes impongan a los proyectos, actuaciones
o solicitudes que se propongan realizar ante la Secretaria; permitir el acceso a sus registros y archivos en
los términos previstos en el Codigo de Justicia Administrativa del Estado de Quintana Roo y tratar con
respeto a los particulares y facilitar el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento de sus obligaciones.

E! Propietario o Poseedor, los Constructores, los Peritos Responsables de Obra y los Corresponsables,
seran responsables de vigilar y reportar a la autoridad, que las instalaciones y edificaciones que se
establecen en el presente instrumento, se realicen conforme a este reglamento, a las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones normativas que correspondan.

Articulo 7.

Para el estudio y propuesta de reformas al presente Reglamento, se crea un Consejo Consultivo de caracter
ciudadano, el que propondra al Ayuntamiento las actualizaciones y modificaciones del Reglamento, sus
Anexos y Normas Técnicas Complementarias y estara integrado por:

4 Regidor Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Transporte del Ayuntamiento;
. Regidor Presidente de la Comisién de Reglamentacion y Mejora Regulatoria;

111. El titular de la Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Benito
Juarez, Quintana Roo;

V. El titular de la Direccion General de Desarrollo Urbano;
N Director del Instituto de Planeacién de Desarrollo Urbano (IMPLAN);
V1. Colegio de Arquitectos Cancun, A.C;
VIL. Colegio de Ingenieros Civiles de Cancun, A.C;
VIIL. Camara Mexicana de la Industria de la Construccién Delegacion Quintana Roo;
IX. Camara Nacional de la Industria de Desarrolio y Promocién de Vivienda Delegacion Quintana Roo;
X. Colegio de Ingenieros, Mecanicos y Electricistas de Quintana Roo, A.Cy
XI. Sociedad Mexicana de Ingenieria Estructural Representacion en el Estado de Quintana Roo, A.C.
XII. Colegio de Ingenieros Mecanicos, Mecatrénicos, Electricistas y Electronicos del Caribe Mexicano
A.C.

Este consejo sera presidido por el Regidor Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Transporte del
Ayuntamiento, quien serda quien convoque de manera oportuna a las sesiones de trabajo del Consejo;
mediante convocatoria por escrito que contenga al menos el orden del dia en el que se enlisten los asuntos
a tratar en la sesidon correspondiente. Las sesiones seran convocadas cuando lo estime pertinente el
presidente del Consejo o a solicitud de algun otro miembro. De cada sesioén de trabajo se levantara el acta

correspondiente en la que se harén constar los acuerdos a que se hayan arribado como resultado de las
sesiones de trabajo.

El Consejo podra contar con invitados especiales, que serian los representantes de asociaciones
profesionales, organismos o instituciones afines a la construccion que la Secretaria o este Consejo
onsidere oportuno invitar, los cuales tendran derecho a voz, pero sin voto.

TITULO.SEGUNDO ViA PUBLICA Y OTROS BIENES DE USO COMUN DEL MUNICIPIO.

wm CAPITULO | GENERALIDADES
T0 JUAREZ
Aitjgglo 8.}
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